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LEI N.°24.443, DE 01 DE FEVEREIRO DE 2012

“Dispbe sobre o USO E A OCUPACAO DO SOLO NO
TERRITORIO DO MUNICIPIO DE ITATIBA e da outras
providéncias”.

Eu, JOAO GUALBERTO FATTORI, Prefeito do Municipio de
Itatiba, Estado de S&o Paulo, no uso das atribuicbes de meu cargo,

FACO SABER que a Camara Municipal de Itatiba, em sua

109° Sessédo Extraordinéaria, realizada no dia 31 de janeiro de 2012, aprovou e eu
sanciono e promulgo a seguinte Lei:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES
SECAO |
DOS OBJETIVOS E DIRETRIZES GERAIS

Art. 1°. A presente lei regula todo e qualquer uso de
terrenos, bem como a sua ocupacdo, através da construcdo, reforma, ampliacdo e
utilizacédo de edificacdes, observadas as disposicdes das legislacdes federal, estadual e
do Cddigo de Obras deste Municipio.

Art. 2°. Esta lei tem como objetivos:

| - disciplinar a expanséo da &rea urbanizada;

Il - disciplinar a localizacdo de atividades urbanas dentro
do territério do Municipio;

Il - regular a implantacdo de edificacéo nos lotes;

IV - regulamentar a &area dos lotes em fungdo de sua

utilizacao.
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Art. 3°. Constituem partes integrantes e complementares
desta lei a Tabela de Ocupacdo de Terrenos (ANEXO I), a Relacdo de Medidas
Mitigatorias (Anexo Il), os Mapas de Zoneamento (ANEXOS IIl e 1V), o Mapa de

Macrozoneamento (Anexo V) e o Mapa de Areas de Risco (ANEXO VI) (N.R. dada pela Lei
n° 4.649/14)

Art. 4° A presente lei podera ser revista em até 180
(cento e oitenta) dias, a contar da data de sua publicacdo, além da reviséo realizada
anualmente, com parecer do Conselho Municipal de Acompanhamento do Plano
Diretor.

§ 1°. A alteracdo de zona de uso em casos especificos e
gue digam respeito a implantacdo de atividade de relevante interesse publico sera
efetivada mediante decreto do Poder Executivo, independentemente da revisdo de que
trata o caput deste artigo, ouvindo-se o Conselho Municipal de Acompanhamento do
Plano Diretor, cujo Anexo Unico compreendera Termo de Compromisso, especificando
o local, o proprietario, a atividade pretendida, o cronograma de inicio e término do
empreendimento, bem como que o0 eventual descumprimento ou desvirtuamento
ensejara a revogacao do respectivo ato. (N.R. dada pela Lei n°® 4.649/14)

§ 20, Para a fixagcdo da zona de uso na macrozona de
expansao urbana ou alteracdo da zona de uso na macrozona de expansao urbana ou
na macrozona urbana sera imposto, pelo Chefe do Executivo, contrapartida em
beneficio da Municipalidade, utilizando-se, inclusive, dos instrumentos previstos no
Estatuto da Cidade e definidos no Plano Diretor Municipal. (N.R. dada pela Lei n° 4.649/14)

Art. 5° A fixagcdo das zonas de uso da Macrozona de
Expansdao Urbana do Municipio de Itatiba sera feita mediante decreto, desde que
justificado o interesse publico, bem como a viabilidade técnica do empreendimento a ser
implantado na &rea, apos andlise do setor competente da Municipalidade, expedicao de
posicionamento favoravel do Conselho Municipal de Acompanhamento do Plano
Diretor.

SECAO II
DAS DEFINICOES

Art. 6°. Para efeito desta lei, sdo adotadas as seguintes
defini¢cbes:

Prefeitura do Municipio de Itatiba
Rua Comendador Franco, n°386 - Centro - Itatiba/SP - Cep 13.250-240 - Telefone (11) 4487 6012
www.itatiba.sp.gov.br




]
ik
Secretaria dos Negécios Juridicos .

Governo de

ITATIBA

Melhor para as Pessoas

| - Alinhamento é a linha diviséria entre logradouro ou via
publica e terrenos lindeiros;

Il - Area construida de uma edificacio é a soma das areas
dos pisos utilizaveis, cobertos de todos 0s seus pavimentos;

Il - Area ocupada por uma edificacio é a projecdo em
plano horizontal, sobre o terreno, da area coberta da edificacdo, exceto beiral;

IV - Area computavel de uma edificacdo é a area destinada
para efeito do calculo do coeficiente de aproveitamento, ou seja, 0 total da area
construida, exceto:

a) as destinadas a garagens, pavimentos térreos ou

subsolos, caixas de elevador, caixas de escada, desde que se configurem como sendo
area de uso comum; (N.R. dada pela Lei n° 4.649/14)

b) andares e compartimentos técnicos, sacadas ou
marquises, quando ocuparem até 50% (cinquenta por cento) dos recuos e
apresentarem largura maxima de 2,00m (dois metros); (N.R. dada pela Lei n° 4.649/14)

C) guaritas e/ou portarias.

7

V - Frente ou testada de um lote é a divisa lindeira do
logradouro ou via publica que da acesso ao lote;

VI - Quota de terreno por unidade residencial € a relagéo
entre a area do lote ou terreno vinculado a uma ou mais edificacdes e 0 niumero de
unidades residenciais respectivas;

VIl - Taxa de ocupacdo é a relacdo entre a area de
projecéo horizontal de edificacé@o e a area do terreno;

VIl - Area (til de uma edificacdo € a &rea privativa da
unidade, excetuando-se as paredes e areas reservadas para guarda de veiculos;

IX - indice de permeabilidade é a relac&o entre a parte do
lote ou gleba que permite a infiltracdo de agua, permanecendo totalmente livre de
guaisquer edificagfes, e a sua area total,

X - Macrozonas sédo grandes por¢des do territorio do
Municipio, delimitadas por leis e caracterizadas pela sua fungéo social, assim definidas:

a) Macrozona Urbana é aquela efetivamente ocupada ou ja
comprometida com a ocupacao pela existéncia de parcelamentos urbanos implantados
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ou em execuc¢do, sendo a porcdo que concentra maior infra-estrutura no Municipio,
delimitada administrativamente;

b) Macrozona Rural é aquela que se opbe a Macrozona
Urbana, onde a organizagédo do espaco caracteriza o imével rural, o qual se destina a
exploracdo agricola, pecuaria ou agroindustrial, ndo podendo existir o parcelamento do
solo para fins urbanos;

¢) Macrozona de Expansdo Urbana € aquela destinada a
futura ocupacao com atividades urbanas.

Xl - Zona de uso é a divisdo da éarea urbana ou de
expansao urbana em funcdo de sua destinacdo quanto ao uso e a ocupacédo do solo,
imposta por lei e especificada através dos mapas anexos a presente lei;

XIl - Area envoltéria é a area que perfaz um circulo com
raio de 300,00m (trezentos metros), a partir do bem histérico tombado pelo
CONDEPHAAT - Conselho de Defesa do Patrimdnio Histdrico, Artistico, Arquitetdnico e
Turistico;

Xl - Unidade habitacional é o conjunto de compartimentos
de uso privativo de uma ou mais pessoas para moradia,;

XIV - Usos tolerados sédo aqueles que a zona de uso nao
permite, mas, mediante parecer favoravel dos técnicos municipais e posterior anuéncia
do Conselho Municipal de Acompanhamento do Plano Diretor, poderdo ser admitidos,
em carater provisoério, através da expedicdo de alvar4 de autorizacdo, o qual ndo

ensejarda direito subjetivo ao seu exercicio nem a sua continuidade; (N.R. dada pela Lei n°
4.649/14)

XV - Gabarito é a altura previamente fixada da edificagéo,
medida entre o nivel do ponto médio da guia e o plano horizontal que passa pelo ponto
mais alto da mesma, no plano da fachada;

XVI - Subsolo é o pavimento situado abaixo do perfil do
terreno, exceto quando o pavimento possuir ventilacdo natural e tiver sua laje de
cobertura acima de 1,20m (um metro e vinte centimetros) do perfil do terreno;

XVII - Contrapartida é a obrigagdo atribuida pela
Administracéo a terceiros, na forma e condi¢Bes definidas por lei especifica;

XVIIl - Ediculas s&o construcdes complementares a
edificacdo principal, separadas desta, destinadas a servi¢o ou lazer, devendo respeitar
o recuo de frente.
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XIX - Vielas, travessas, ruas, avenidas e alamedas sao as
vias terrestres de circulacdo de veiculos e pedestres, localizadas dentro do perimetro
urbano do Municipio; (Acrescentado pela Lei n°® 4.649/14)

XX - Caminhos e estradas sdo as vias terrestres de

circulacdo de veiculos e pedestres, localizadas fora do perimetro urbano; (Acrescentado
pela Lei n°® 4.649/14)

XXI — Pavimento térreo € aquele situado a um metro e

meio acima, ou abaixo, da cota da guia defronte ao imével. (Acrescentado pela Lei n°
4.649/14)

SECAO Il

DA CLASSIFICACAO DAS CONSTRUCOES

Art. 7°. Para efeito desta lei, ficam assim classificadas as
construcdes, de acordo com a sua previsao de uso:

| - Condominio deitado é a formacdo de condominio
associado a um plano de construcao de residéncias térreas e/ou assobradadas, com a
observancia a legislagéo vigente sobre condominio em edificagfes e as incorporagdes
imobiliarias e demais leis aplicaveis;

Il - Ediculas, churrasqueiras, casas de hdspedes e casas
de caseiro sdo construgdes complementares a edificagdo principal, que poderdo ser
edificadas e habitadas antes da construcao da residéncia principal e ter area maxima de
15% (quinze por cento) da area do lote, devendo respeitar recuo minimo de 2,00m (dois

metros) da residéncia principal e somente a edicula podera ocupar o recuo de fundo;

IIl - Habitagdo unifamiliar € a construgdo com uma Unica
residéncia por lote, autbnoma, podendo incluir construgbes complementares, sendo
que:

a) em lotes com area de até 500,00m2 (quinhentos metros
guadrados) sera permitida a construgdo de uma edicula como complemento;

b) em lotes acima de 500,00m2 (quinhentos metros
guadrados) até 1.000,00m2 (um mil metros quadrados) sera permitida a construcdo de
uma edicula e uma churrasqueira, como complementos;

c) em lotes acima de 1.000,00m? (um mil metros
guadrados) até 5.000,00mz2 (cinco mil metros quadrados) sera permitida a construcao de
uma edicula, uma churrasqueira e uma casa de caseiro, como complementos;

d) em lotes acima de 5.000,00m2 (cinco mil metros
guadrados) sera permitida a construcao de uma edicula, uma churrasqueira, uma casa
de héspede e uma casa de caseiro, como complementos;

e) apenas uma numeracdo identificara a habitacao
unifamiliar, sendo proibido numerar quaisquer construcdes complementares.
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IV - Edificio de apartamentos € o conjunto de
apartamentos integrados na mesma edificacdo, a partir de 3 (trés) pavimentos sendo
que: (N.R. dada pela Lei n°® 4.649/14)

a) quando contar com até 4 (quatro) pavimentos, o andar
térreo devera contemplar local para recebimento de correspondéncia e depésito de
material de limpeza;

b) quando apresentar entre 4 (quatro) a 10 (dez)
pavimentos, o andar térreo devera contemplar local para recebimento de
correspondéncia e depésito de material de limpeza, além de vestibulo e local para
refeicdes dos funcionéarios, bem como banheiros para deficientes para ambos 0s sexos;

c) mais de 10 (dez) pavimentos, devera conter, além de
todos os itens contemplados nas alienas “a” e “b” deste inciso, sala de recepgao e
vestiario para funcionarios.

V - Habitacdo popular é a construgdo destinada a
populacéo de baixa renda;

VI - Pequena indulstria é aquela instalada em areas
cobertas, com forga motriz ndo superior a 10 (dez) HP e possuindo no maximo 5 (cinco)
operarios, respeitando-se as atividades permitidas para cada zona de uso;

VII - Edificagbes mistas sdo aquelas que compreendem
uma parte destinada a prestagdo de servigcos, comércio ou industria e outra a
residéncia;

VIII - Construcdes especiais sdo as edificagbes que néo se
enquadram especificamente nas classificacdes constantes das alineas anteriores, tais
como igrejas, escolas, entidades beneficentes ou de utlidade publica e edificios
publicos em geral;

IX - Condominios comerciais, logisticos, industriais ou
mistos sdo as edificagbes ou conjunto de edificagbes de 1 (um) ou mais pavimentos,
para fins comerciais, de servigos, logisticos ou industriais, construidas sob a forma de
unidades isoladas entre si, em um Unico imovel, com a observancia a legisla¢ao vigente
sobre condominio em edificacdes e as incorporacdes imobiliarias;

X - Conjuntos comerciais, logisticos, industriais ou mistos
permitidos em todas as zonas de uso, exceto na Zona Estritamente Residencial, Zona
Predominantemente Residencial e Zona Central, sdo as constru¢des que tenham por
finalidade a atividade comercial, de servi¢o, logistica ou industrial, agrupadas ou
geminadas, em até 6 (seis) unidades, em um mesmo lote, com frente para via publica,
observadas as seguintes regras, cumulativamente:
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a) deverdo apresentar o minimo de 5,00 (cinco
metros) de testada para cada unidade destinada ao comércio ou servico e de 10,00
(dez metros) para industria e logistico;

b) o terreno poderd ser fracionado apés a edicao do
“habite-se”, no exato numero de construgoes;

c) os demais indices urbanisticos serdo o0s previstos
para a zona de uso em gue se situar o imovel.

XI - Edificios comerciais verticais sdo as construces de 3
(trés) andares ou mais, destinados ao comércio e a prestacao de servigos, sendo que,
acima de 3 (trés) pavimentos, é necessaria a previsao de area comum e, acima de 4

(quatro) pavimentos, também devera ser contemplado elevador; (N.R. dada pela Lei n°
4.649/14)

Xll - Galeria é o conjunto de unidades integradas na
mesma edificacdo, tendo acesso a via publica através de corredor coberto com, no
minimo, 4,00m (quatro metros) de largura.

Xl - Empreendimentos de Interesse Social: sdo aqueles
destinados, predominantemente, & populagdo de baixa renda, sujeitos a regras
especificas, observadas as diretrizes do Plano Local de Habitacdo de Interesse Social.

CAPITULO I
DAS ZONAS DE USO E NORMAS GERAIS
SECAO |

DA DIVISAO DO TERRITORIO EM ZONAS

Art. 8°. Para efeito desta lei, o territério do Municipio de
Itatiba é dividido em Macrozona Rural, Macrozona Urbana e Macrozona de Expansao
Urbana, conforme Anexo V.

Art. 9°. A Macrozona Urbana e a Macrozona de Expansao
Urbana s&o subdivididas, para fins de disciplinamento do uso do solo, nas seguintes
zonas de uso, conforme Anexo llI:

I - ZONA CENTRAL (Z.C) ¢é aquela destinada,
prioritariamente, ao uso comercial e de servigos, localizada na area historica da cidade,
envolvendo casario e tracado de vias de interesse de conservagdo do patrimonio
historico, ambiental e cultural, compreendendo:
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a) usos residenciais:  habitacbes  unifamiliares,
edificios de apartamentos; condominios deitados; usos mistos comerciais e
residenciais, inclusive em constru¢des térreas com acessos independentes; uso
comercial nos edificios de apartamentos em pavimentos néo residenciais;

b) comércio de alimentacdo: bares; lanchonetes;
restaurantes; cantinas; churrascarias; pizzarias e similares; casas de café, chas;
chopperias; casas de massas; pastelarias; sorveterias; mercearias; padarias;
confeitarias e buffets; comércio atacadista sem depdsito;

c) lojas de disco e aparelhos de som com cabine acustica;
farmécias; lavanderias; bibliotecas; livrarias; tapecarias; funerarias; auto-escolas;
“petshop”; papelaria; locadoras de CDs, DVDs, fitas, aparelhos de video cassete e
game e equipamentos de informética; laboratorios fotograficos; antiquarios;

estacionamentos e comércios de automoveis, exceto concessionarias; ; (N.R. dada pela
Lei n° 4.649/14)

d) servicos profissionais: escritérios de profissionais
liberais e/ou representantes comerciais; agéncias de prestacdo de servicos e negocios
em geral; agéncias de viagens; agéncias de emprego e treinamento; agéncias de
seguros; oficinas de eletrodomésticos sem pintura; manufaturas e artesanatos;
vidraceiros; oficinas de conserto de aparelhos de informatica; pequenas oficinas de arte
e oficios como ourives, relojoeiros, alfaiates, costureiras, topografos, barbeiros,
cabeleireiros, manicures, pedicures, institutos de beleza, estética e similares; banho e
tosa e consultérios veterinarios sem hospedagem e internagcdo de animais;
despachantes e imobilidrias; exceto bancos e /ou instituicbes financeiras que nao
poderdo ampliar suas agéncias;

e) servicos de saude: clinicas e consultérios de
atendimento médico e odontolégico; fisioterapia; fonoaudiologia; psicologia;
ambulatérios médicos e laboratérios de analises clinicas;

f) servigos de lazer e cultura: cinemas; teatros; academias
de ginastica; fliperamas; bilhares; casas de jogos de computador e internet; centros
culturais; museus; estudios; ateliés; bibliotecas; clubes recreativos e boliches; saldes de

festas com baixa emissado sonora; boliches; lan houses; livraria; (N.R. dada pela Lei n°
4.649/14)
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g) servicos de hospedagem: hotéis; flats; apart-hotéis;
residence-service; pensdes e assemelhados, exceto motéis;

h) construcdes especiais, classificadas no inciso VIII, do
artigo 7° desta lei;

i) edificios de garagem vertical;
j) edificios comerciais verticais.

I - ZONA ESTRITAMENTE RESIDENCIAL (Z.E.R.):
compreende locais de moradia permanente, notadamente:

a) habita¢des unifamiliares;
b) escritorios de profissionais liberais na propria residéncia;
c) construgdes especiais;

d) clubes recreativos.

lll - ZONA DE PROTECAO DO RIO ATIBAIA (Z.P.A.):
areas situadas ao longo do Rio Atibaia e em cota inferior a 715 metros do nivel do mar,
onde é proibido qualquer tipo de edificacdo nova, exceto quando possivel a adequacao
dos lotes de forma a n&o caracterizar area com risco de inundacéo, o que devera ser
objeto de andlise e aprovacdo do setor técnico municipal competente e parecer
favoravel da defesa civil, observando-se, nesses casos, os indices e normas da zona
imediatamente contigua a area. (N.R. dada pela Lei n° 4.649/14)

IV - ZONA PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIAL
(Z.P.R.): € aquela em que compreende todos 0s usos da Zona Estritamente Residencial
(Z.E.R.), com a predominancia do uso residencial, permitindo-se pequenos comeércios e
pequenas industrias com &rea maxima de 175,00m?2 (cento e setenta e cinco metros
guadrados) de construcdo, e prestacdo de servicos, com area maxima de 700,00m?2
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(setecentos metros quadrados) de construcdo, conforme abaixo especificado: (N.R. dada
pela Lei n°® 4.649/14)

a) habitacdes unifamiliares, térreas ou assobradadas,
com uso residencial ou misto;

b) comércio de alimentacdo: quitandas, mercearias,
agougues, padarias, confeitarias, docerias, rosticerias, massas em geral, “delivery”,
fabricagdo caseira de lanches e salgados, sorveterias, adegas, emparios, papelarias,
farmacias, antiquarios; (N.R. dada pela Lei n° 4.649/14)

c) servicos profissionais: escritorios de profissionais
liberais; escritérios de representante comercial e/ou industrial, com atendimento via
internet ou telefone e sem geracéo de trafego; consultérios e clinicas para atendimento
médico e odontolégico, com cirurgias ambulatoriais e internagdes por curto periodo;
fisioterapia; psicologia; fonoaudiologia; manicures; pedicures; estéticas; barbearias;
costureiras; institutos de beleza; cabeleireiro; vidraceiros; oficinas de maquinas, objetos
e equipamentos de uso domiciliar, sem pintura; chaveiros; pequenas oficinas de artes e
oficios; bicicletaria com oficina de reparos; lan houses; academia de ginastica, pilates e
afins;

d) comércio diversificado: equipamentos de informatica e
som, com prestacdo de servigos; farmacias; drogarias; estudios; ateliés; lojas de
tecidos; confecgBes; armarinhos; calgados; materiais esportivos; caga; pesca; bijuterias;
floriculturas; brinquedos; livraria; papelaria e demais atividades congéneres;

e) construcbes especiais; escolas; cursos de lingua;
centros de assisténcia e orientacdo social; creches; orfanatos; parques infantis; asilos e
albergues;

f) pequenas industrias de confecgdo de roupas e de
fabricacdo de material 6Gtico.

) V - ZONA PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIAL
ADENSAVEL (Z.P.R.A.): compreende todos os usos da Zona Predominantemente
Residencial (Z.P.R.), além de: (N.R. dada pela Lei n°® 4.649/14)

a) habitagbes unifamiliares, térreas ou assobradadas;
edificios comerciais verticais e edificios de apartamentos;

b) mercados com é&rea de até 300,00m? (trezentos metros
quadrados).
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VI - ZONA COMERCIAL | (Z.C. I): compreende todos os
usos da Zona Central (Z.C.\) e Zona Predominantemente Residencial Adensavel
(Z.P.R.A.), exceto bares, além de: (N.R. dada pela Lei n° 4.649/14)

a)  usos residenciais: habitac6es unifamiliares;

b) edificios de apartamentos residenciais; condominios
deitados; edificios de garagem vertical; edificio comercial; uso misto residencial,
comercial e industrial; (N.R. dada pela Lei n° 4.649/14)

c) servicos profissionais: oficinas de confeccdo de faixas
e cartazes; centrais de servicos de entregas motorizadas; escritérios de prestagcéo de
servicos de manutencédo ou de terceirizacdo de mao-de-obra, sem depdsito de materiais
e sem oficina mecanica; clinicas veterinarias, sem internacéo de animais; confecgdo de

calhas e condutores; servicos de hospedagem: hotéis; “flats” e congéneres; tornearia;
(N.R. dada pela Lei n° 4.649/14)

-d)-supermercados:
d) Supermercados comuns, supermercado atacadista em

ruas e avenidas com largura total superior a 14,00m (quatorze metros); (N.R. dada pela Lei
n° 4.649/14)

e) comércio diversificado: postos de abastecimento de
veiculos, com bomba diesel para pequenos e médios veiculos e sem oficina mecéanica e
sem borracharia; lavagem de autos com lubrificagdo; lojas de conveniéncia; depositos
de agua mineral com vendas; estofarias de mdveis, sem serra elétrica; depdsitos de
G.L.P. até classe Ill (6.240Kg) com vendas; bicicletarias com oficina de reparos; lojas de
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cdo sem depdsito de materiais basicos de construgao;

lojas e depdsitos de materiais de constru¢do em ruas e avenidas com largura total
superior a 14,00m (quatroze metros); concessionarias de veiculos, exceto comércio de
caminhdes e maquinas; comércio de pneus com troca, balanceamento e alinhamento
para veiculos de pequeno porte; auto-elétrica para veiculos de pequeno porte;
autopecas de veiculos; quadras esportivas ou campos de futebol para locacdo; (N.R.

dada pela Lei n°® 4.649/14)

f) servicos de saude: hospitais, pronto socorros e spa;

9)
1.

g b~ w

0 ~NO®

11.
12.

13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.

24.
25.

pequenas industrias, conforme segue:

Processamento, preservacao e producdo de conservas
de frutas;

. Processamento, preservacgao e producédo de conservas

de legumes e outros vegetais;

. Preparacéo do leite;
. Engarrafamento e gaseificacdo de 4guas minerais;
. Fabricacdo de artefatos téxteis a partir de tecidos,

exclusive vestuario;

. Fabricacdo de artefatos de tapecaria;
. Fabricacdo de artefatos de cordoaria;
.Fabricacdo de outros artigos téxteis, exclusive

vestuario;

. Fabricacdo de acessorios do vestuario;

. Fabricagdo de malas, bolsas, valises e outros
artefatos para viagem, de qualquer material;
Fabricacéo de outros artefatos de couro;

Fabricacdo de artefatos de papel, papeldo, cartolina e
cartdo para escritorio;

Fabricacdo de fitas e formularios continuos,
impressos ou Nao;

Fabricacdo de outros artefatos de pastas, papel,
papeldo, cartolina e cartao;

Fabricacdo de artefatos de cerédmica ou barro cozido
para uso na construgao civil, exceto azulejos e pisos;
Fabricacéo de azulejos e pisos;

Fabricac&o de produtos ceramicos refratérios;
Fabricacdo de outros produtos ceramicos nao-
refratarios para usos diversos;

Fabricacéo de esquadrias de metal, ndo associada ao
tratamento superficial de metais;

Recondicionamento e regulagem de bombas injetoras
e bicos injetores diesel,

Fabricacdo de tanques, reservatorios metdlicos e
caldeiras para aquecimento central;

Fabricacdo de caldeiras geradoras de vapor, exceto
para aquecimento central e para veiculos;

Producao de artefatos estampados de metal;
Fabricacdo de artigos de cutelaria;

Fabricacdo de computadores;
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26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44.
45.
46.
47.
48.

49.
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Fabricacdo de equipamentos periféricos para
maquinas  eletrbnicas para tratamento de
informacoes;

Fabricacéo de lampadas;

Fabricacdo de Ilumindrias e equipamentos de
iluminacéao, exceto para veiculos;

Fabricacdo de material elétrico para veiculos, exceto
baterias;

Fabricacdo de equipamentos transmissores de radio e
televisdo e de equipamentos para estacbes
telefdnicas, para radiotelefonia e radiotelegrafia, de
microondas e repetidoras, inclusive pecas;

Fabricacdo de aparelhos telefénicos, sistemas de
intercomunicacdo e semelhantes, inclusive pecas;
Fabricacdo de aparelhos receptores de radio e
televisdo e de reproducgédo, gravacado ou amplificacdo
de som e video;

Fabricacdo de aparelhos e instrumentos de medida,
teste e controle, exceto equipamentos para controle
de processos industriais;

Fabricacdo de maquinas, aparelhos e equipamentos
de sistemas eletronicos dedicados a automagéo
industrial e controle do processo produtivo;
Fabricacdo de aparelhos fotograficos e
cinematograficos, pecas e acessorios;

Fabricagdo de instrumentos Opticos, pecas e
acessorios;

Fabricacdo de material 6ptico;

Fabricac&o de cronémetros e relogios;

Fabricacdo de pecas e acessorios para 0 sistema
motor;

Fabricacdo de pecas e acessorios para os sistemas
de marcha e transmissao;

Fabricacdo de pecas e acessorios para o sistema de
freios;

Fabricacdo de pecas e acessorios para o sistema de
direcdo e suspensao;

Fabricacdo de pecas e acessorios de metal para
veiculos automotores n&o classificados em outra
classe;

Lapidacdo de pedras preciosas e semipreciosas;
Fabricacdo de artefatos de joalheria e ourivesaria;
Cunhagem de moedas e medalhas;

Fabricacdo de artefatos para caga, pesca e esporte;
Fabricacdo de artefatos diversos de madeira, palha,
cortica e material trancado, inclusive moéveis;

Retifica, recondicionamento ou remanufatura de
motores em geral.

h) comércio de alimentacdo: cozinhas industriais;
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i) servicos de locacdo de maquinas e equipamentos em
geral, inclusive cacambas;

j) fabricacdo de sorvete artesanal,
k) confec¢des de pecas de vestuério;

) beneficiamento e envasamento de produtos
alimenticios e sucos;

m) inddstrias, cujas atividades sejam aquelas
contempladas na alinea ¢ deste inciso VI, em edificacdes regulares com areas de
construcdo acima de 175m?, mediante apresentacdo de Estudo de Impacto de

Vizinhanca e a ado¢do das medidas mitigatérias dele decorrentes. (Incluido pela Lei n°
4.649/14)

VIl - ZONA COMERCIAL II (Z.C. II): compreende todos
0s usos permitidos na ZONA COMERCIAL | (Z.C. 1), bem como estabelecimentos
comerciais e oficinas com médio coeficiente de incompatibilidade com residéncias e
geradores de trafego intenso ou pesado:

a) comércio diversificado: postos de abastecimento de
veiculos com bomba diesel e borracheiro; borracharia; estabelecimentos atacadistas
com depdésito; lojas e depositos de materiais de construcdo; depdsito e venda de
madeiras; supermercados; postos de abastecimento de alimentos; frigorificos;
entrepostos; agéncias e/ou companhias transportadoras de mudanca e similares;
concessionarias de veiculos; comércios de caminhdes; comércios de fogos de artificio,
sem depdsito no local; (N.R. dada pela Lei n° 4.649/14)

b) servicos de locacdo de maquinas e equipamentos em
geral, inclusive cagambas;

c) depoésitos fechados de equipamentos e magquinas,
exceto os de materiais incompativeis com o uso residencial;

d) estacionamentos cobertos ou descobertos de veiculos
pesados;

e) servigos de hospedagem: hotéis; “flats” e congéneres,
exceto motéis;

f) serralherias; oficinas de mecénica, funilaria e pintura;
oficinas de usinagem de pecas; servicos de torno e fresa; graficas; editoras; clicherias;
litografias; tipografias; clinicas veterinarias com internacdo de animais;
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g) construcdes especiais; velorios e cemitérios;
h) edificios comerciais verticais;
i) lavanderias industriais;

j) usos industriais permitidos na Z.C.I com, no méaximo,
1.000m2 (um mil metros quadrados) de area construida;

k) depdsito de material inerte, entulho da construcao civil;
I) servicos de silk-screen e estamparia;

m) marmoraria,;

n) fabricac@o de obras de caldeiraria pesada.

VIl - ZONA COMERCIAL ADENSAVEL (Z.C.A)):
compreende edificios comerciais térreos ou verticais, com baixo coeficiente de
incompatibilidade com &reas residenciais, notadamente circos e parques de diverséo,
com autorizagdo por tempo determinado; estudios; ateliés e edificios de garagem
vertical, bares, hotéis e restaurantes; loja de conveniéncia e servicos, bem como 0s
usos da ZONA COMERCIAL II (Z.C. ll), exceto serralherias; oficinas de mecénica,
funilaria e pintura; oficinas de usinagem de pecas; servi¢cos de torno e fresa; graficas;
editoras; clicherias; litografias; tipografias. (N.R. dada pela Lei n°® 4.649/14)

(REVOGADO)

b)—inddstsi ltad . ’ I
Administracdo;-(REVOGADO)

€)-bares;-hotéis-erestaurantes;—(REVOGADO)
-d-eja-de-conveniencia-e-serieos—(REVOGADO)
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- ZONA DE USO INDUSTRIAL 1 (Z.UL.lL

compreendendo todos os usos permitidos na Z.C. Il, inclusive:

a)
b)

c)

d)

N

Noos~w

10.
11.
12.
13.
14.

15.

16.
17.
18.

19.
20.
21.

22.
23.

24,
25.
26.
27.
28.
29.
30.

motéis;
deposito de G.L.P. até classe IV (24.960 Kg);

criacdo de passaros exgticos, ornamentais e
companhia (domésticos);

industrias, compreendendo:

de

Processamento, preservacdo e producdo de
conservas de frutas;

Processamento, preservacdo e producdo de
conservas de legumes e outros vegetais;

Producao de sucos de frutas e de legumes;
Preparagéo do leite;

Beneficiamento e fabricacéo de produtos de arroz;
Moagem de trigo e fabrica¢éo de derivados;
Fabricacdo de fub4a, farinha e outros derivados de
milho, exceto 6leo;

Fabricacdo de ra¢cfes balanceadas para animais;
Torrefagdo e moagem de café;

Fabricacao de café soluvel;

Engarrafamento e gaseificacdo de aguas minerais;
Fiacdo de fibras artificiais ou sintéticas;

Fabricacao de linhas e fios para coser e bordar;
Tecelagem de fios e filamentos continuos artificiais
ou sintéticos;

Fabricacdo de artefatos téxteis a partir de tecidos,
exceto vestuario;

Fabricacdo de artefatos de tapecaria;

Fabricacdo de artefatos de cordoaria;

Fabricacdo de outros artigos téxteis, exceto
vestuario;

Fabricacdo de tecidos de malha;

Fabricacdo de meias;

Fabricacdo de outros artigos do vestuario
produzidos em malharias (tricotagem);

Fabricacao de acessorios do vestuario;

Fabricacdo de malas, bolsas, valises e outros
artefatos para viagem, de qualquer material;
Fabricacéo de outros artefatos de couro;
Fabricacdo de cal¢cados de couro;

Fabricacao de ténis de qualquer material;
Fabricacdo de calgados de plastico;

Fabricacdo de calcados de outros materiais;
Desdobramento de madeira;

Producao de casas de madeira pré-fabricadas;
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31. Fabricacdo de esquadrias de madeira, venezianas
e de pecas de madeira para instalagdes industriais
e comerciais;

32. Fabricacdo de outros artigos de carpintaria;

33. Fabricacdo de artefatos de tanoaria e embalagens
de madeira;

34. Fabricacdo de artefatos diversos de madeira,
palha, cortica e material trancado, inclusive moveis;

35. Fabricacdo de artefatos de papel, papeldo,
cartolina e cartdo para escritorio;

36. Fabricagcdo de fitas e formulérios continuos,
impressos ou nao;

37. Fabricacdo de outros artefatos de pastas, papel,
papeldo, cartolina e cartéo;

38. Fabricacdo de laminados planos e tubulares de
plastico;

39. Fabricacao de embalagem de plastico;

40. Fabricacdo de artefatos diversos de material
plastico;

41. Fabricacdo de artefatos de concreto, cimento,
fibrocimento, gesso e estuque;

42. Fabricacdo de massa de concreto e argamassa
para construcao;

43. Fabricacdo de artefatos de ceramica ou barro
cozido para uso na construgao civil;

44, Fabricacdo de azulejos e pisos;

45, Fabricacdo de produtos ceramicos refratarios;

46. Fabricacdo de outros produtos ceramicos néo-
refratarios para usos diversos;

47. Fabricacdo de outros produtos de minerais n&o-
metalicos;

48. Fabricacdo de estruturas metdlicas para edificios,
pontes, torres de transmissdo, andaimes e outros
fins;

49, Fabricacdo de esquadrias de metal, ndo associada
ao tratamento superficial de metais;

50. Fabricacdo de obras de caldeiraria pesada;

51. Fabricagdo de tanques, reservatorios metalicos e
caldeiras para aquecimento central;

52. Fabricacdo de caldeiras geradoras de vapor,
exceto para aquecimento central e para veiculos;

53. Producao de forjados de aco;

54. Producdo de forjados de metais n&o-ferrosos e
suas ligas;

55. Producdo de artefatos estampados de metal,

56. Fabricacdo de artigos de cutelaria;

57. Fabricacdo de artigos de serralheria, exceto
esquadrias;

58. Fabricacdo de ferramentas manuais;

59. Fabricacado de embalagens metélicas;
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60. Fabricacdo de artefatos de trefilados de ferro, ago
e de metais nao-ferrosos;

61. Fabricacdo de artigos de funilaria e de artigos de
metal para usos doméstico e pessoal;

62. Fabricacdo de outros produtos elaborados de
metal;

63. Fabricacgdo de motores estacionarios de

combustdo interna, turbinas e outras maquinas
motrizes ndo elétricas, inclusive pecas, exceto para
avides e veiculos rodoviarios;

64. Fabricagcdo de bombas e carneiros hidraulicos,
inclusive pecas;

65. Fabricacdo de valvulas, torneiras e registros,
inclusive pecas;

66. Fabricacdo de compressores, inclusive pecgas;

67. Fabricacdo de equipamentos de transmissdo para
fins industriais, inclusive rolamentos e pecas;

68. Fabricacdo de fornos industriais, aparelhos e

equipamentos nao-elétricos para instalagdes
térmicas, inclusive pecas;

69. Fabricagdo de estufas elétricas para fins
industriais, inclusive pecas;
70. Fabricacdo de maquinas, equipamentos para

transporte e elevacdo de cargas e pessoas,
inclusive pecas;

71. Fabricacdo de maquinas e aparelhos de
refrigeracéo e ventilagdo de uso industrial, inclusive
pegas;

72. Fabricacdo de outras maquinas e equipamentos de
uso geral, inclusive pecas;

73. Fabricacdo de maquinas e equipamentos para

agricultura, avicultura e obtencdo de produtos
animais, inclusive pecas;

74. Fabricacao de tratores agricolas, inclusive pecas;

75. Fabricagdo de maquinas-ferramenta, inclusive
pegas;

76. Fabricacdo de méaquinas e equipamentos para a

indastria de prospeccdo e extracdo de petrdleo,
inclusive pecgas;

77. Fabricacdo de outras maquinas e equipamentos
para a extracdo de minérios e industria da
construcao, inclusive pecas;

78. Fabricacdo de tratores de esteira e tratores de uso
na construcdo e mineracao, inclusive pecas;

79. Fabricacdo de maquinas e equipamentos de
terraplenagem e pavimentacéo;

80. Fabricacdo de méaquinas para a inddstria
metallrgica, inclusive pecas, exceto maquinas-
ferramenta;
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81. Fabricacdo de maquinas e equipamentos para as
inddstrias alimentar, de bebidas e fumo, inclusive
pecas;

82. Fabricacdo de méaquinas e equipamentos para a
indastria téxtil, inclusive pecas;

83. Fabricacdo de maquinas e equipamentos para as
industrias do vestuario, couro e calcados, inclusive
pegas;

84. Fabricacdo de maquinas e aparelhos para a
industria de celulose, papel e papeldo, inclusive
pegas;

85. Fabricacdo de outras maquinas e equipamentos de
uso especifico, inclusive pecas;

86. Fabricacdo de armas de fogo;

87. Fabricacdo de equipamento bélico pesado, sem
depdsito de poélvora;

88. Fabricacao de fogdes, refrigeradores e maquinas
de lavar e secar para uso domeéstico, inclusive
pegas;

89. Fabricacdo de outros aparelhos eletrodomeésticos,
inclusive pecas;

90. Fabricacdo de maquinas de escrever e calcular,

copiadoras e outros equipamentos nao-eletrénicos
para escritorio, inclusive pecas;

91. Fabricacdo de maquinas de escrever e calcular,
copiadoras e outros equipamentos eletrdnicos

destinados a automacdo gerencial e comercial,
inclusive pecas;

92. Fabricacdo de computadores;

93. Fabricacdo de equipamentos periféricos para
maquinas  eletrbnicas para tratamento de
informacoes;

94, Fabricacdo de geradores de corrente continua ou
alternada, inclusive pecas;

95. Fabricacdo de transformadores, indutores,

conversores, sincronizadores e semelhantes
inclusive pecgas;
96. Fabricacao de motores elétricos, inclusive pecas;
97. Fabricacdo de subestacdes, quadros de comando,
reguladores de voltagem e outros aparelhos e
equipamentos para distribuicdo e controle de
energia, inclusive pecas;

98. Fabricacdo de material elétrico para instalagées em
circuito de consumo;

99. Fabricacdo de fios, cabos e condutores elétricos
isolados;

100. Fabricacdo de lampadas;

101. Fabricacdo de Iluminarias e equipamentos de
iluminag&o, exceto para veiculos;

102. Fabricacdo de material elétrico para veiculos,
exceto baterias;
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103. Fabricacdo de eletrodos, contatos e outros artigos
de carvao e grafita para uso elétrico, eletroiméas e
isoladores;

104. Fabricacdo de aparelhos e equipamentos para
sinalizagéo e alarme;

105. Fabricacdo de outros aparelhos ou equipamentos
elétricos;

106. Fabricacdo de equipamentos transmissores de
radio e televisdo e de equipamentos para estacdes
telefénicas, para radiotelefonia e radiotelegrafia, de
microondas e repetidoras, inclusive pecas;

107. Fabricacdo de aparelhos telefénicos, sistemas de
intercomunicacao e semelhantes, inclusive pecas;

108. Fabricacdo de aparelhos receptores de radio e
televisdo e de reproducdo, gravacdo ou
amplificacdo de som e video;

109. Fabricacdo de aparelhos e instrumentos de
medida, teste e controle, exceto equipamentos
para controle de processos industriais;

110. Fabricacao de maquinas, aparelhos e
equipamentos de sistemas eletrénicos dedicados a
automacdo industrial e controle do processo
produtivo;

111. Fabricacdo de aparelhos fotograficos e
cinematograficos, pecas e acessorios;

112. Fabricacdo de instrumentos Opticos, pecas e
acessorios;

113. Fabricacao de material 6ptico;

114. Fabricacdo de crondmetros e relégios;

115. Fabricacdo de pecas e acessorios para o sistema
motor de automdveis, camionetas e utilitarios;

116. Fabricacdo de pecas e acessoOrios para O0sS
sistemas de marcha e transmissao de automoéveis,
camionetas e utilitarios;

117. Fabricacao de pecas e acessorios para o sistema
de freios de automdveis, camionetas e utilitarios;

118. Fabricacdo de pecas e acessorios para o sistema
de direcdo e suspensdo de automoveis,
camionetas e utilitarios;

119. Fabricacdo de pegas e acessorios de metal para
veiculos automotores nado classificados em outra
classe;

120. Construgdo e reparacdo de embarcacbes de
grande porte;

121. Construcéo e reparacdo de embarcacdes para uso
comercial e para usos especiais, exceto de grande
porte;

122. Construcédo de embarcacdes para esporte e lazer;

123. Fabricacdo de pecas e acessorios para veiculos
ferroviarios;

124. Reparacao de veiculos ferroviarios;
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125. Reparagédo de aeronaves;

126. Fabricacdo de mdbveis com predominancia de
madeira;

127. Fabricagdo de mobveis com predominancia de
metal;

128. Fabricacdo de méveis de outros materiais;

129. Lapidacao de pedras preciosas e semi-preciosas;

130. Fabricacdo de artefatos de joalheria e ourivesaria;

131. Cunhagem de moedas e medalhas;

132. Fabricacdo de artefatos para caca, pesca e
esporte;

133. Fabricacdo de escovas, pincéis e vassouras;

134. Comércio varejista de combustiveis para veiculos
automotores - incluindo postos revendedores,
postos de abastecimento, transportadores
revendedores retalhistas (TRR) e postos flutuantes;

135. Depo6sito e comércio atacadista de produtos
quimicos;

136. Depo6sito e comércio atacadista de produtos
inflamaveis;

137. Armazenamento de embalagens vazias de
agrotoxicos;

138. Usinas de producéo de concreto pré-misturado;

139. Lavanderias, tinturarias, hotéis e similares que
gueimem combustivel sélido ou liquido;

140. Hospitais, sanatérios, maternidades e institutos de
pesquisas de doencas;

141.  Extrag&o e/ou beneficiamento de saibro;

142.  Extrag&o e/ou beneficiamento de areia, cascalho e
pedregulho.

143. Fabricacdo de elastdmeros;

144. Fabricacdo de fibras, fios, cabos e filamentos

continuos artificiais;

145. Fabricacdo de fibras, fios, cabos e filamentos

continuos sintéticos;

146. Fabricacdo de produtos farmoquimicos;

147. Fabricagdo de medicamentos para uso humano

148. Fabricacdo de medicamentos para uso veterinario;

149. Fabricacdo de materiais para usos médicos,

hospitalares e odontolégicos;

150. Fabricacdo de sabdes, sabonetes e detergentes

sintéticos;

151. Fabricacao de produtos de limpeza e polimento;

152. Fabricacéo de artigos de perfumaria e cosméticos;

153. Fabricacéo de catalisadores;

154. Metalurgia do aluminio e suas ligas sem fuséo;

155. Fabricacao de discos e fitas virgens;

156. Atividade de mineracdo de areia por meio de

desassoreamento;

157. Pista de provas, pista de Motocross e autédromos;
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Xl - ZONA DE USO INDUSTRIAL Il (Z.U.I. II): compreende
todos os usos permitidos na Z.U.I. |, inclusive:

a) construgbes de usos incompativeis com residéncias,
por se tratarem de atividades comerciais geradoras de barulho diurno e/ou noturno;

b) servicos de lazer: clubes noturnos; discotecas; boates;
locais de ensaio de escola de samba; parques de diversdes; circos; clubes recreativos;
espacos para rodeios; kartédromos e “drive-in”;

c) comércio diversificado: serrarias, carpintarias;
marcenarias com serras elétricas; marmorarias; canis; escolas de adestramento de
animais e congéneres; com vendas; lojas de aparelho de som desprovida de cabine
acustica;

d) clinicas veterindrias com atendimento hospitalar e
estabelecimentos especializados em hospedagem de animais;

e) postos de abastecimento com oficina e bomba diesel;
f) sucatas sem desmanche de veiculos;

g) depositos de G.L.P. superiores a classe 1V,

h) estabelecimentos atacadistas;

i) depdsitos fechados;

j) autédromos;

k) pistas de motocross;

I) atividades industriais, compreendendo:

1. Extracdo e/ou beneficiamento de carvao
mineral;

2. Extracéo de petrdleo e géas natural;

3. Extracdo e/ou beneficiamento de xisto;

4. Extragdo e/ou beneficiamento de areias
betuminosas;

5. Extracdo de minério de ferro;

6. Pelotizag&o, sinterizagdo e outros beneficiamentos
de minério de ferro;

7. Extracdo e/ou beneficiamento de minério de
aluminio;

8. Extracdo e/ou beneficiamento de minério de
manganés;

9. Extracdo de minérios de metais preciosos;

10. Extrag@o de minerais radioativos;
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11.
12.
13.
14.

15.
16.
17.
18.
19.
20.

21.
22.
23.
24,

25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.

32.

33.
34.
35.
36.
37.

38.
39.
40.
41.

42.
43.
44,
45,

46.

ITATIBA

Melhor para as Pessoas

Extracdo de nidbio e titanio;

Extracdo de tungsténio;

Extracdo de niquel;

Extragdo e/ou beneficiamento de cobre, chumbo,
zinco e de outros minerais metalicos ndo-ferrosos;
Extracdo e/ou beneficiamento de ardosia;

Extragé@o e/ou beneficiamento de granito;

Extracdo e/ou beneficiamento de marmore;
Extracdo e/ou beneficiamento de calcério/dolomita;
Extracdo e/ou beneficiamento de gesso e caulim;
Extragéo e/ou beneficiamento de areia, cascalho ou
pedregulho;

Extracé@o e/ou beneficiamento de argila;

Extragéo e/ou beneficiamento de saibro;

Extragéo e/ou beneficiamento de basalto;

Extracdo e/ou britamento de pedras e de outros
materiais para construcao nao especificados;
Extracdo de minerais para fabricacdo de adubos,
fertilizantes e produtos quimicos;

Refino e outros tratamentos do sal;

Extracdo de gemas;

Extracéo de grafita;

Extracé@o de quartzo e cristal de rocha;

Extragéo de amianto;

Extracdo de outros minerais ndo-metélicos néo
especificados;

Abate de bovinos, suinos, eqlinos, ovinos,
bufalinos, aves e pequenos animais, bem como
preparacao de produtos dessas carnes;

Preparacdo de carne, banha e produtos de
salsicharia ndo associados ao abate;

Preparacdo de subprodutos ndo associados ao
abate;

Preparacéo e conservacdo do pescado e fabricacédo
de conservas de peixes, crustaceos e moluscos;
Refino de 6leos vegetais;

Preparacdo de margarina e outras gorduras
vegetais e de Oleos de origem animal néo
comestiveis;

Fabricacdo de produtos do laticinio;

Fabricacdo de sorvetes;

Producéo de farinha de mandioca e derivados;
Fabricacdo de amidos e féculas de vegetais e
fabricacdo de 6leos de milho;

Beneficiamento, moagem e preparacdo de outros
produtos de origem vegetal;

Usinas de acuUcar;

Refino e moagem de aclcar de cana;

Fabricacdo de acUcar de cereais (dextrose) e de
beterraba;

Fabricacdo de acUcar de Stévia;
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47.
48.

49.

50.
51.

52.

53.
54.
55.
56.

57.
58.
59.
60.
61.
62.
63.
64.

65.

66.

67.

68.

69.
70.

71.

72.
73.

74.

75.
76.
77.
78.

79.
80.
81.

ITATIBA
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Fabricacdo de biscoitos e bolachas;

Producdo de derivados do cacau e elaboracdo de
chocolates;

Producdo de balas e semelhantes e de frutas
cristalizadas;

Fabricacdo de massas alimenticias;

Preparagdo de especiarias, molhos, temperos e
condimentos;

Preparacdo de produtos dietéticos, alimentos para
criangas e outros alimentos conservados;
Fabricacdo de outros produtos alimenticios;
Fabricacdo de vinho;

Fabricagcdo de malte, cervejas e chopes;

Fabricacdo de refrigerantes, refrescos, xaropes e
pés para refrescos;

Beneficiamento de algodao;

Beneficiamento de outras fibras téxteis naturais;
Fiacdo de algodéo;

Fiacdo de outras fibras téxteis naturais;

Tecelagem de algodao;

Tecelagem de fios de fibras téxteis naturais;
Fabricacdo de produtos do fumo;

Fabricacdo de artigos de tecido de uso domeéstico,
incluindo tecelagem;

Fabricacdo de outros artefatos téxteis, incluindo
tecelagem;

Estamparia e texturizacdo em fios, tecidos e artigos
téxteis, ndo desenvolvidas em confeccdes;
Alvejamento, tingimento e torcdo em fios, tecidos e
artigos téxteis, ndo desenvolvidas em confec¢oes;
Outros servicos de acabamento em fios, tecidos e
artigos téxteis, ndo desenvolvidas em confecgdes;
Fabricacdo de tecidos especiais, inclusive artefatos;
Fabricacdo de acessorios para seguranca industrial
e pessoal;

Fabricacdo de madeira laminada e de chapas de
madeira compensada, prensada ou aglomerada;
Fabricagcdo de embalagens de papel;

Fabricacdo de embalagens de papeldo, inclusive a
fabricagédo de papelédo corrugado;

Edicdo; edicdo e impressdo de jornais, revistas e
livros;

Edicéo de discos, fitas e outros materiais gravados;
Edicao; edicdo e impressao de produtos graficos;
Impresséo de jornais, revistas e livros;

Impressdo de material para uso escolar e de
material para usos industrial, comercial e
publicitario;

Execucéo de outros servigos graficos;

Fabricacdo de pneumaticos e de camaras-de-ar;
Recondicionamento de pneumaticos;
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82.
83.
84.
85.
86.
87.
88.
89.
90.
91.
92.

93.
94.

95.
96.

97.

98.

99

100.
101.

102.
103.

104.

105.
106.
107.
108.
109.

110.
111.

112.
113.

ITATIBA

Melhor para as Pessoas

Fabricacdo de artefatos diversos de borracha;
Fabricacao de vidro plano e de seguranca;
Fabricacdo de embalagens de vidro;

Fabricacdo de artigos de vidro;

Revogado;

Britamento, aparelhamento e outros trabalhos em
pedras, ndo associados a extracéao;

Fabricacdo de gesso;

Producdo de relaminados, trefilados e retrefilados
de aco, e de perfis estampados, exceto em
siderurgicas integradas;

Fabricacdo de tubos de aco com costura, exceto
em siderdrgicas integradas;

Fabricacdo de outros tubos de ferro e aco, exceto
em siderdrgicas integradas;

Fabricacdo de esquadrias de metal, associada ao
tratamento superficial de metais;

Metalurgia do po;

Tratamento térmico do ago, servicos de usinagem,
galvanotécnica e solda;

Fabricacdo de material eletrdnico basico;
Fabricagdo de aparelhos, equipamentos e
mobiliarios para instalacdes hospitalares, em
consultérios médicos e odontolégicos e para
laboratérios;

Fabricacdo de instrumentos e utensilios para usos
médicos, cirdrgicos, odontolégicos e de laboratérios;
Fabricacdo de aparelhos e utensilios para correcao
de defeitos fisicos e aparelhos ortopédicos em
geral;

Construgdo e montagem de aeronaves;

Fabricacdo de motocicletas, inclusive pecas;
Fabricacdo de Dbicicletas e triciclos néo-
motorizados, inclusive pecgas;

Fabricacdo de outros equipamentos de transporte;
Fabricacdo de brinquedos e de outros jogos
recreativos;

Fabricagcéo de canetas, lapis, fitas impressoras para
maguinas e outros artigos para escritério;
Fabricacdo de aviamentos para costura;

Fabricacdo de fésforos de seguranca;

Fabricacdo de produtos diversos;

Reciclagem de sucatas metélicas e ndo metélicas;
Operacao de jateamento de superficies metalicas
ou ndo metalicas, excluidos os servicos de
jateamento de prédios ou similares;

Usinas de producao de concreto asfaltico;

Producdo de pecas fundidas de metais nao-
ferrosos e suas ligas;

Producéo de pecas fundidas de ferro e aco;
Producao de 6leos vegetais em bruto;

Prefeitura do Municipio de Itatiba

Rua Comendador Franco, n°386 - Centro - Itatiba/SP - Cep 13.250-240 - Telefone (11) 4487 6012

www.itatiba.sp.gov.br



]
P /R
4 s . s Be / ‘ 2
Secretaria dos Negocios Juridicos E " /"lﬁ'

114.

115.
116.
117.
118.

119.
120.

121.
122.
123.

124.

125.
126.
127.

128.
129.

130.

131.
132.
133.
134.
135.

136.
137.
138.
139.
140.
141.
142.
143.
144.
145.
146.

147.
148.

149.
150.
151.
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Fabricacéo, retificagdo, homogeneizagédo e mistura

de aguardentes e outras bebidas destiladas;
Fabricacao de papel;

Fabricacdo de papelédo liso, cartolina e cartéo;
Metalurgia dos metais preciosos;

Metalurgia de outros metais ndo-ferrosos e suas

ligas;

Producéo de pecas fundidas de ferro e aco;
Producdo de pecas fundidas de metais nao-

ferrosos e suas ligas;

Fabricacdo de acumuladores elétricos;

Fabricacdo de automadveis, camionetas e utilitarios;
Fabricacdo de chassis com motor para automoveis,

camionetas e utilitarios;

Fabricacdo de motores para automoveis,

camionetas e utilitarios;

Fabricacdo de caminhdes e 6nibus;

Fabricacdo de motores para caminhdes e onibus;
Fabricacdo de cabines, carrocerias e reboques para

caminhao;

Fabricacdo de carrocerias para 6nibus;

Fabricacdo de cabines, carrocerias e reboques para

outros veiculos;

Construcdo e montagem de locomotivas, vagoes e

outros materiais rolantes.

Fabricacdo de impermeabilizantes;

Fabricacdo de adesivos e selantes;

Fabricacdo de outros produtos inorganicos;
Fabricagdo de outros produtos quimicos orgéanicos;
Fabricagdo outros produtos quimicos néo

especificados ou néo classificados;

Fabricacdo de alcool;

Fabricacdo de produtos petroquimicos basicos;
Fabricacdo de intermediarios para resinas e fibras;
Fabricacdo de resinas termoplasticas;

Fabricacdo de resinas termofixas;

Fabricacdo de outros defensivos agricolas;
Fabricacdo de aditivos de uso industrial,

Producéo de arames de aco;

Refino de petréleo cru;

Fabricacdo de intermediarios para fertilizantes;
Fabricacao de fertilizantes fosfatados, nitrogenados

e potéssicos;

Fabricacdo de gases industriais;

Fabricacdo de matéria prima para tintas, vernizes,

esmaltes e lacas;

Fabricacdo de tintas de impressao;

Fabricacdo de solventes e produtos afins;

Producdo de tubos e canos sem costura, com

fundicéo;
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152. Producéo de outros laminados néo-planos de aco,
com fundicéo;

153. Fabricacdo de gelatinas e derivados, de origem
animal;

154. Refino, rerrefino e/ou regeneracdo de Oleos
lubrificantes e/ou isolantes;

155. Recuperacao e refino de solventes e 6leos minerais
(derivados de petrdleo);

156. Fabrica de cimento.

Xll - ZONA DE PROTECAO PERMANENTE (Z.P.P.):
compreende a area de preservacao permanente de protecdo de mananciais;

Xlll - ZONA DE INTERESSE PAISAGISTICO (Z.1.P.):
compreende as areas localizadas no perimetro urbano ou de expansdo urbana que
apresentem uma extensdo de cobertura vegetal significativa, ou outras qualidades
ambientais, cujas limitacbes serdo objeto de estudos para, posteriormente, serem
delimitadas e regulamentadas por lei;

XIV - ZONA DE ESPECIAL INTERESSE SOCIAL
(Z.E.I.S.): a parcela de area urbana destinada predominantemente a moradia de
populacdo de baixa renda e sujeita a regras especificas de parcelamento, uso e
ocupacéo do solo, mediante decreto do Poder Executivo, sendo:

a) Z.E.IS. de Inducgdo: terrenos nado edificados,
subutilizados ou ndo utilizados, necessérios a implantacdo de programas habitacionais
de interesse social (Habitacao de Interesse Social — HIS);

b) Z.E.L.S. de Requalificagdo: areas ocupadas por
populacdo de baixa renda, favelas, loteamentos irregulares e clandestinos, além
daquelas areas com irregularidades edilicias e ja ocupadas com caracteristicas de
interesse social, compreendendo os usos da ZPR, habitacbes multifamiliares e a
possibilidade de definicdo, pelo Chefe do Executivo através de Decreto, de normas
especiais de parcelamento, uso e ocupagao do solo. (N.R. dada pela Lei n° 4.649/14)

XV - ZONA DE PATRIMONIO HISTORICO E CULTURAL
(Z.P.H.C.): compreende todas as areas destinadas a implantacao e desenvolvimento de
projetos, visando a preservacado e ao resgate da histéria e da cultura do Municipio, ou ja
ocupadas por comunidades ou associacdes voltadas a esse objetivo, envolvendo
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casario e tracado de vias de interesse de conservacdo do patriménio historico,
ambiental e cultural, compreendendo: (N.R. dada pela Lei n°® 4.649/14)

a) usos residenciais: habitacBes unifamiliares, usos
mistos comerciais e residenciais, edificios exclusivamente de garagem até 10 andares
acima do nivel da rua em seu acesso principal; (Incluido pela Lei n°® 4.649/14)

b) comércio de alimentacdo: bares; lanchonetes;
restaurantes; cantinas; churrascarias; pizzarias e similares; casas de café, chas;
choperias; casas de massas; pastelarias; sorveterias; mercearias; padarias; confeitarias
e buffets; comércio atacadista sem dep0sito; (Incluido pela Lei n° 4.649/14)

c) comércio diversificado: lojas, lojas de departamento,
lojas de disco e aparelhos de som com cabine acustica; bibliotecas; livrarias; tapecarias;
papelaria; locadoras; laboratérios fotograficos; antiquarios; estacionamentos, feiras de
artesanato; exceto farmacias, drogaria; (Incluido pela Lei n°® 4.649/14)

d) servigos profissionais: escritorios de profissionais
liberais e/ou representantes comerciais; agéncias de prestacdo de servicos e negocios
em geral; agéncias de viagens; agéncias de emprego e treinamento; agéncias de
seguros; artesanatos; vidraceiros; pequenas oficinas de arte e oficios como ourives,
relojoeiros, alfaiates, costureiras, topografos, barbeiros, cabeleireiros, manicures,
pedicures, institutos de beleza, estética e similares; despachantes e imobilidrias; exceto

bancos e/ou instituicbes financeiras que ndo poderdo ampliar suas agéncias; (Incluido
pela Lei n°® 4.649/14)

e) servicos de saude: consultérios de atendimento
médico e odontoldgico; fisioterapia; fonoaudiologia; psicologia; ambulatérios; (incluido
pela Lei n°® 4.649/14)

f) servicos de lazer e cultura: cinemas; teatros;
academias de ginastica; academia de danca, bilhares; centros culturais; museus;
estudios; ateliés; bibliotecas; clubes recreativos e boliches; saldes de festas e casas
noturnas com baixa emissao sonora; (Incluido pela Lei n° 4.649/14)

g) servicos de hospedagem: hotéis; flats; pousadas, etc.
(Incluido pela Lei n°® 4.649/14)

XVl — ZONA COMERCIAL HORIZONTAL (Z.C.H.),

compreende todos os usos da Zona Predominantemente Residencial (Z.P.R), além de:
(Incluido pela Lei n°® 4.649/14)

a) oficinas de confeccdo de faixas e cartazes; centrais de
servicos de entregas motorizadas; escritorios de prestacdo de servicos de manutencao
ou de terceirizacdo de mao-de-obra, sem depdsito de materiais e sem oficina mecénica;
clinicas veterinarias, sem internagcdo de animais; confeccdo de calhas e condutores;

servicos de hospedagem: hotéis; “flats” e congéneres; tornearia; (Incluido pela Lei n°
4.649/14)

b) supermercados a varejo; supermercado atacadista em

ruas e avenidas com largura total igual ou superior a 14,00m (quatorze metros); (Incluido
pela Lei n°® 4.649/14)
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c) postos de abastecimento de veiculos, com bomba
diesel para pequenos e médios veiculos, sem oficina mecéanica e sem borracharia;
lavagem de autos com lubrificac&o; lojas de conveniéncia; depdsitos de 4gua mineral
com vendas; estofarias de méveis, sem serra elétrica; depositos de G.L.P. até classe Il
(6.240Kg) com vendas; bicicletarias com oficina de reparos; lojas de materiais
especificos de construgcdo sem depoésito de materiais basicos de construcdo; lojas e
depdsitos de materiais de construgdo em ruas e avenidas com largura total igual ou
superior a 14,00m (quatroze metros); concessionarias de veiculos, exceto comércio de
caminhdes e maquinas; comércio de pneus com troca, balanceamento e alinhamento
para veiculos de pequeno porte; auto-elétrica para veiculos de pequeno porte;

autopecas de veiculos; quadras esportivas ou campos de futebol para locacdo. (Incluido
pela Lei n°® 4.649/14)

§ 1°. Nas areas integrantes da Z.C.E., localizadas ao longo
das marginais do Ribeirdo Jacaré, poderdo ser erguidas edificacfes verticais de até 30
(trinta) pavimentos, desde que seja respeitado o recuo minimo de 15,00m (quinze
metros) de faixa nao edificante, além da largura da via projetada ou existente.

§ 2° O limite vertical das construcdes na Z.C. devera ser
definido pelo gabarito, usando-se o plano inclinado de 45° (quarenta e cinco graus) com
relacdo ao plano horizontal da via publica, com vértice no alinhamento oposto das vias
de acesso a cada edificacdo, sendo permitido o escalonamento, ressalvando-se as
especificidades da area envoltdria dos bens tombados.

formaando-geraradmento-de-unidades—(Revogado pela Lei n° 4.649/14)

8§ 4° A implantacdo, em qualquer zona, de
estabelecimentos que sejam geradores de uma ou mais caracteristicas abaixo
relacionadas deverdo ser precedidos de estudo de impacto de vizinhanca a ser
analisado por técnico profissional competente, designado pela municipalidade, que
definira as medidas mitigatorias para cada caso, de acordo com o Anexo Il desta lei.

| - Ruidos;

Il - Trafego intenso, seja de pedestres ou veiculos;

Il - Exalacéo de odores;

IV - Trepidacoes;

V - Vibracgoes;
VI - Fluidos;
VIl - Despejos de Oleo, graxas, gorduras, material

particulado e fuligem.
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§ 5° A rua Alexandre Tomazine, que faz ligacdo entre o
Parque da Colina | e o Parque San Francisco, passa a fazer parte da Zona Comercial |
(Z.C.1), sem prejuizo da sua manutencdo na area denominada Z.E.I.S.

8 6°. A avenida Nair Soares de Macedo Fattori, no trecho
compreendido entre a rua Domingos Pretti e a avenida Vinte e Nove de Abril, passa a
fazer parte da Zona Comercial de Alta Densidade (Z.C.A.D.).

§ 7° Os imoéveis com frente para a Estrada Municipal
Benedito Antdnio Ragagnin, num raio de até 1.000 m (mil metros) do aterro sanitario,
passam a pertencer a zona de uso industrial Il (Z.U.1.11)

SECAO Il

DAS NORMAS GERAIS

Art. 10. Estabelecimentos com venda de bebidas
alcodlicas, jogos e diversbes ndo poderdo ser instalados a menos de 100,00m (cem
metros) de distancia do acesso de escolas de 1° e 2° graus, quando se situarem na
mesma rua, e a 50,00m (cinquenta metros) de distancia do acesso, quando se tratar de
ruas adjacentes.

Art. 11. Os edificios de garagens coletivas, localizados ao
longo do Ribeirdo Jacaré, Z.C.A., Z.C. e Z.P.H.C., deverdo observar as seguintes regras
especificas: (N.R. dada pela Lei n°® 4.649/14)

a) Nao necessitam respeitar os recuos laterais;

b)os recuos de frente deverdo ser de, no minimo, 5,00m
(cinco metros);

Yo indiced , 4 de 4 ;

c) o indice de aproveitamento serd de 6 (seis). (N.R. dada
pela Lei n°® 4.649/14)

Art. 12. As seguintes indastrias e ou atividades,
consideradas de risco ambiental alto e de grande impacto ambiental, estdo proibidas no
Municipio:

| - Fabricacdo de farinhas de carnes, sangue, 0Sso, peixes,
penas, visceras e producao de sebo;
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I - Curtimento e preparacbes de couro cru, exceto
artesanal;

Il - Fabricacéo de celulose, exceto para fins artesanais;
IV - Coquerias;

V - Elaboracédo de combustiveis nucleares;

VI - Fabricacéo de cloro e alcalis;

VII - Fabricacéo de inseticidas;

VIII - Fabricag&o de fungicidas;

IX - Fabricacao de herbicidas;

X - Fabricacdo de pdlvoras, explosivos e detonantes;
Xl - Fabricacdo de artigos pirotécnicos;

Xll - Fabricacdo de chapas, filmes, papéis e outros
materiais e produtos quimicos para fotografia;

XIlI - Producéo primaria de laminados planos de aco;
X1V - Producao priméria de laminados ndo-planos de ago;
XV - Producéo de gusa;

XVI - Producéo de ferro, aco e ferro ligas em formas
primarias;

XVII - Desmanches de veiculos;
XVIII - Fabricagdo de cal virgem, cal hidratada;
XIX - Fabricacdo de municgdes;

XX - Fabricacdo de equipamento bélico pesado com
deposito de pélvora;

XXI - Fabricacéo pilhas e baterias;

XXII - Processos de transformacgéo de lodo galvanico;
XXIII - Aterro industrial regional.

Paragrafo Unico. As industrias indicadas nos incisos deste

artigo, regularmente instaladas até a data da publicacdo desta lei, poderdo continuar
operando, sendo permitida a ampliacdo de suas atividades apOs analise e parecer
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técnico de profissional competente designado pela municipalidade, e desde que
atendam as demais exigéncias dos 6rgdos de controle ambiental.

Art. 13. As atividades abaixo relacionadas sé&o
consideradas de relevante interesse publico e poderdo ser instaladas no Municipio, em
qualquer zona de uso, mediante parecer do corpo técnico da municipalidade que
poderd, a seu critério, exigir laudos, pareceres e andlises, além das exigéncias dos
orgaos de controle ambiental de &mbito estadual e federal, a fim de dar suporte a sua
implantacao.

| - Aterro industrial municipal;

Il - Aterro sanitario municipal;

Il - Estacéo de tratamento de esgotos municipal;

IV - Estacdo de tratamento de lodo residual do tratamento
de agua do Municipio;

V - Estacédo de tratamento de agua do Municipio;

VI - Estacado de distribuicdo de energia elétrica;

VIl - Rede de distribuicdo de energia elétrica;

VIII - Estacao de distribuicdo de gas encanado;

IX - Torres de retransmisséo de sinal de televisdo aberta e
de telefonia;

X - Rede de distribuicdo de TV a cabo e internet;

Xl - Usina de Reciclagem de Residuos Soalidos.
(Incluido pela Lei n°® 4.649/14)

Art. 14. Para o exercicio das atividades comerciais e de
servicos de ambito doméstico em edificagdes residenciais deverdo ser respeitadas as
zonas de usos constantes nos incisos | a XV, do artigo 9°, desta lei, observando-se,
também, o seguinte:

| - atividades que ndo requerem adaptacao no prédio:

. afinador de instrumentos musicais;
. alfaiataria;

. antiquarios;

. aplicador de sinteco;

. artista plastico;

. atelié de artesao;

. atelié de costura, bordado e trico;
. bijuterias;

. calceira(0);

10. calista;

11. camiseira(0);

12. cerzideira(0);

13. colocador de assoalho;

©CoO~NOOITA,WNE
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14. colocador de carpete;

15. colocador de vidro;

16. costureira(o);

17. dedetizador;

18. depilador;

19. eletricista;

20. encanador;

21. escritorio de representacao comercial,

22. escritorio ou consultério de profissional liberal;
23. escritorios;

24. fotégrafo(a);

25. galeria de arte;

26. instalador de antena de TV;

27. jardineiro;

28. joalheiro;

29. ladrilheiro;

30. lavanderias (maquinas caseiras);

31. limpeza de pele;

32. locagéo de méo-de-obra;

33. loja de artesanato;

34. manicure;

35. massagista;

36. oficina de consertos de aparelhos domésticos (elétricos
ou néo);

37. ourives;

38. pedicure;

39. pintor;

40. plissadeira(o);

41. prestador de servico em geral (fora do domicilio);
42. professor(a) de musica;

43. purificador de metais preciosos;

44, reparador de artigos de madeira do mobiliario;
45. reparador de instrumentos musicais;

46. serigrafia;

47. tecelao;

48. cabeleireiro e esteticista,;

49. bicicletaria.

Il - atividades que necessitam de adaptacao do prédio:

1. acougue;
2. alcochoador;
3. armarinhos;
4, bar;

5. barbearia;
6. bombonieres;

7. boutique;

8. chaveiro;

9. confeiteiro(a);

10. conserto de calcados;
11. despachante;
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12. estofador;

13. farmacia;

14. floricultura;

15. frutaria;

16. livraria;

17. loja de jornais e revistas;

18. loteria;

19. merceatria;

20. oficina de bicicletas;

21. oficina de mecanico autbnomo;
22. papelaria (material escritério/escolar);
23. quitanda;

24. sapateiro;

25. tabacarias;

26. tapeceiro.

Art. 15. As construgdes situadas nas zonas abaixo
elencadas terdo as seguintes alturas maximas:

I-ZER., ZP.A ZP.R., ZE.I.S. de Requalificacdo e
Z.C.H.: 2 (dois) pavimentos, sendo permitido 3 (trés) em casos especiais, apenas

para adequar a obra ao terreno, a critério da Administracdo; (N.R. dada pela Lei n°
4.649/14)

conforme-analise-pelo-6rgao-competente-da-Prefeitura-(Revogado pela Lei n° 4.649/14)

M - zC. I, ZUl | e zZU.l I: 14 (quatorze)

pavimentos, exceto a previsdo contida no §1°, do artigo 9°, desta lei; (N.R. pela Lei n°
4.649/14)

IV - ZC. Il, Z.C.A., ZP.R.A. e ZE.I.S. de inducdo: 20
(vinte) pavimentos; (N.R. pela Lei n° 4.649/14)

V - Z.C. e Z.P.H.C.: 5 (cinco) pavimentos, ou seja, térreo

mais 4 pavimentos, com elevador, onde for permitido pelo CONDEPHAAT (N.R. dada pela
Lei n° 4.649/14)
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Paragrafo Unico. O numero de pavimentos é apurado
contando-se 0 pavimento térreo e 0s pavimentos superiores. (Incluido pela Lei n® 4.649/14)

Art. 17. O conjunto industrial e os condominios industriais e
logisticos serdo admitidos em todas as zonas de uso onde a atividade industrial seja
permitida e, com relacdo ao condominio e ao conjunto comercial, serdo permitidos nas
zonas comerciais e industriais.

Paragrafo Unico. As atividades que serdo desenvolvidas
nos conjuntos e condominios comerciais ou industriais deverdo ser compativeis com a
zona de uso na qual se localizem.

Art. 18. E proibida a edificaco nos locais mapeados como
areas de risco pela Defesa Civil, conforme Anexo VI desta lei.

Paragrafo Unico. O mapa de risco de que trata o caput
deste artigo sera revisado, no minimo, anualmente.

“ H ” ~

Art. 19. Os “shoppings centers” poderao localizar-se em
quaisquer zonas de uso, com excecdo da Z.C., ZP.H.C.,, ZP.A, ZER., ZPR. ¢
Z.P.R.A., sendo que, para sua instalacdo, devera ser apresentado um estudo de
impacto de vizinhanga e, quando a Administracdo julgar necesséario, um estudo de
impacto ambiental. (N.R. dada pela Lei n°® 4.649/14)

Art. 20. Todos os estabelecimentos industriais situados em
iméveis com frente para as estradas municipais e estaduais deverdo ter tratamento
paisagistico de baixo, médio e alto portes, dependendo do caso, cujo projeto devera ser
aprovado pelo setor competente da municipalidade.

Art. 21. Os loteamentos elencados no pré sente artigo séo
integrantes das Zonas Especiais de Interesse Social de Requalificagdo, sendo que seus
lotes poderéo ser subdivididos em 2 (duas) partes, desde que respeitadas as condi¢bes
de habitabilidade.

| - Parque San Francisco;

Il - Jardim das Nacbes;

Il - Jardim Galetto;

IV - Parque Residencial Elisa Tescarollo;
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V - Jardim Lucial e ll;

VI - Vila Centenario;

VII - Jardim América;

VIII - Jardim Nardim;

IX - Jardim Novo Horizonte;

X - Jardim Esplanada;

Xl - Jardim Virginia,;

Xl - Jardim Ester;

X1l - Cidade Jardim;

XIV - Jardim Arizona,

XV - Jardim Santa Filomena | e II;
XVI - Jardim Anielle;

XVII - Jardim Aurélia;

XVIII - Jardim Paladino;

XIX - Jardim Rei de Ouro;

XX - Vila Santa Therezinha;

XXI - Loteamento Santo Antonio;
XXII - Jardim do Engenho;

XX - Jardim México;

XXIV - Jardim Vitoria;

XXV - Jardim Sao Joao;

XXVI - Vila Cruzeiro;

XXVII - Jardim Ypé;

XXVIII - Jardim Sdo Marcos;
XXIX - Loteamento Novo Cruzeiro;
XXX - Jardim Alto de Santa Cruz;
XXXI - Nucleo Residencial Vale Verde;
XXXII - Jardim Delforno;

XXXIII - Jardim Santa Adelina;
XXXIV - Vila Sdo Caetano;

XXXV - Vila Nossa Senhora das Gracas;
XXXVI - Vila Capeleto;

XXXVII - Vila Cristo Redentor;
XXXVIII - Vila Momentel;
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XXXIX - Jardim Maria;

XL - Jardim da Luz;

XLI - Vila Cremonesi;

XLIl - Desmembramento anexo ao Jardim Virginia (entre a
Estrada Municipal Alexandre Gava, Ruas Rudineu Zambon e Eugénio Ulhano);

XL - Desmembramento anexo ao Parque San Francisco
(Rua Antonio G. de Souza);

XLIV - Desmembramento anexo ao Jardim Delforno (entre
as Ruas Alfredo Vieira Arantes, Rua Antonio Delforno e Travessa Julia Delforno);

XLV - Desmembramentos anexos ao Jardim Galetto
(conhecidos como Jardim Sao Luiz e Jardim Sao Pedro, localizados no lado direito da
Av. Fabio Zuianil);

XLVI - Desmembramento anexo a Vila Cruzeiro (entre a
Av. José Edgard Sanfins, Rua Bruno Desordi e Trav. Olivio Tegon);

XLVII - Jardim Cel. Peroba;

XLVIII - Jardim Alves da Silva;

XLIX - Jardim Tereza;

L - Loteamento Tescarollo;

LI - Jardim Sao José, exceto na totalidade da Av. Dr. José
Augusto de Andrade;

LIl - Desmembramento da Av. José Tescarollo - area A3-
1

LIl - Jardim Matheus;

LIV - Parque Sao Vicente;

LV - Loteamento Vila Real;

LVI - Loteamentos Parque da Colina l e ll;

LVII - Os lotes com frente para a Rua Antonio Latorre,
localizada no bairro Alto de Fatima;

LVIII - Jardim Alice;

LIX — Os lotes do lado direito da rua Crescéncio da
Silveira Pupo, localizados entre a avenida Expedicionarios Brasileiros e a rua Luis de

Matos Pimenta, da Vila Cassaro.
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Lei n®4.649/14)

—(Revogado pela

8§ 1° Na Zona de Especial Interesse Social de

Requalificacdo deverdo ser observadas as seguintes definicbes e regras: (Incluido pela
Lei n° 4.649/14)

| - Habitagdo multifamiliar: unidades residenciais
autbnomas, compostas por quarto, sala, cozinha, banheiro e &rea de servico,
observadas as dimensdes minimas previstas no Codigo Sanitario, com a
individualizacdo de medidores de dgua e energia elétrica e, com instalacdo externa de
gas GLP - gas liquefeito de petroleo, cuja andlise e aprovacdo dependerd da
apresentacao de projeto completo que demonstre compartimentos, usos e dimensoes;

Il - S&o vedadas edificacbes com abertura de janelas nas
divisas dos lotes;

Il - O Habite-se das edificacbes multifamiliares sera
expedido mediante a apresentacdo de certiddo das concessionarias dos servicos
publicos de abastecimento de 4gua e esgotamento sanitario e energia elétrica, ou, das
contas de agua e energia, comprobatérias da individualizagdo dos medidores de tais
servigos, e, também, declaragdo do responsavel técnico e dos proprietarios de que os
botijdes de gas GLP situam-se e permanecerao do lado externo das edificagbes, com
ventilagdo permanente.

8 2°. No Jardim Momentel serd admitido o desdobro com

lotes resultantes menores que 125mz (cento e vinte e cinco metros quadrados). (Incluido
pela Lei n° 4.649/14)

Art. 22. A inclusdo de areas localizadas na Macrozona
Rural em Macrozona Urbana (perimetro urbano) dependera de:

| - comprovacao do interesse econdmico, cultural, de lazer
ou turistico do empreendimento para o Municipio;

Il - apresentacdo de suas propostas em audiéncia publica;

Il - parecer favoravel dos Conselhos Municipais de
Acompanhamento do Plano Diretor, de Meio Ambiente e de Desenvolvimento Rural;

IV - apresentacdo de um Relatério Ambiental Preliminar
(RAP);

V - definicdo, pelo Chefe do Poder Executivo, da
contrapartida em beneficio da Municipalidade, através dos instrumentos urbanisticos
previstos no Plano Diretor;

VI - autorizacao legislativa;

VII - diretrizes da Sabesp e, quando necessario, da Cetesb

e do DAEE - Departamento de Aguas e Energia Elétrica.
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Paragrafo Unico. A inclusdo de até 40.000m2 (quarenta
mil metros quadrados) destacadas ou ndo de &reas integrantes da Macrozona Rural em
Macrozona Urbana (perimetro urbano), para efeito de funcionamento de
estabelecimentos comerciais, industriais e de prestacdo de servigos, podera ser feita
mediante decreto do Poder Executivo, dispensadas as exigéncias previstas nos incisos |
a VIl deste artigo. (N.R. dada pela Lei n°® 4.649/14)

SECAO IlI

DAS VAGAS DE ESTACIONAMENTO

Art. 23. Toda edificacdo, independente de seu uso, devera
destinar area para estacionamento, coberta ou descoberta, e de facil acesso, exceto as
construcdes comerciais com menos de 60,00m2 (sessenta metros quadrados), as
habitagdes populares, edificadas nas Z.E.l.S, e as constru¢cdes comerciais e de
prestagao de servigos, situadas na Z.C. (Zona Central), independentes de sua érea.

§ 1°. A area de estacionamento ndo poderéa ser inferior a
10,00m2 (dez metros quadrados) para cada vaga, respeitando as dimensdes minimas
de 2,30m (dois metros e trinta centimetros) de largura por 4,40m (quatro metros e
gquarenta centimetros) de profundidade. (N.R. dada pela Lei n° 4.649/14)

§ 2°. As vagas de estacionamento poderao ser no subsolo,
hipotese em que ficam dispensados os recuos obrigatérios e a taxa de ocupacao.

§ 3°. Em caso de garagem coletiva deverd ser reservado
20% (vinte por cento) do total das vagas com dimensdes de 2,50m (dois metros e
cinquenta centimetros) de largura por 5,00m (cinco metros) de profundidade.

§ 4° Em se tratando de vagas duplas, as dimensdes
minimas deverdo ser 2,30m (dois metros e trinta centimetros) de largura e 9,00m (nove
metros) de profundidade, podendo uma delas ser computada na percentagem do total
de vagas prevista no paragrafo terceiro deste artigo.
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§ 5° Em ruas com leito carro¢avel menor que 9,00m (nove
metros), quando compativel com o zoneamento, sera permitido edificio de no maximo 5
(cinco) pavimentos, com elevador, sendo térreo mais 4 (quatro) pavimentos, mediante a
doacéo de faixa de 4,00m (quatro metros) ao longo da testada do terreno para futuro
alargamento da via. (Incluido pela Lei n°® 4.649/14)

8§ 6° Em lotes com testada de até 10,00 metros sera
permitido o rebaixamento de 5,00m (cinco metros) de guia. (Incluido pela Lei n°® 4.649/14)

8§ 7° Em lotes com testada superior a 10,00m (dez
metros), sera permitido rebaixamento de guia de até 6,00m (seis metros), podendo ser
dividido em dois trechos, desde que entre eles haja um espaco de 5,00m (cinco
metros). (Incluido pela Lei n° 4.649/14)

8§ 8° Nos lotes de esquina somente serd permitido o

rebaixamento de guia a partir de 5,00m (cinco metros) da esquina. (Incluido pela Lei n°
4.649/14)

§ 9% Em ruas onde forem implantados corredores de

Onibus ser& permitido rebaixamento na totalidade da testada do lote. (Incluido pela Lei n°
4.649/14)

Art. 24. As é&reas de estacionamento deverdo ser
projetadas com base nos seguintes indices:

| - habitag6es unifamiliares: 1 (uma) vaga;

Il - edificios de apartamentos, compostos de unidades
habitacionais com &rea Uutil de:

a) até 60,00m2 (sessenta metros quadrados): 1 (uma) vaga
para cada unidade;

b) 60,00m2 (sessenta metros quadrados) até 180,00m2
(cento e oitenta metros quadrados): 2 (duas) vagas para cada unidade;

¢) acima de 180,00m2 (cento e oitenta metros quadrados):
3 (trés) vagas para cada unidade.

Il - edificios comerciais: 1 (uma) vaga para cada 100,00m?
(cem metros quadrados) de area util, sendo que em area superior a 60,00m2 (sessenta
metros quadrados) e inferior a 100,00m2 (cem metros quadrados) devera haver pelo
menos 1 (uma) vaga;

IV - hotéis: 1 (uma) vaga para cada 6 (seis) apartamentos
ou quartos;

V - hospitais, casas de salde, sanatérios e maternidades:
1 (uma) vaga para cada 5 (cinco) leitos;

VI - teatros, cinemas, auditérios, ginasios esportivos: 1
(uma) vaga para cada 12 (doze) lugares;
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VII - clubes recreativos ou esportivos: 1 (uma) vaga para
cada 50 (cinquenta) frequentadores;

VIII - estadios ou pracas de esporte descobertas: 1 (uma)
vaga para cada 20 (vinte) lugares;

IX - igrejas, templos ou velérios: 1 (uma) vaga para cada
20 (vinte) lugares, quando a area destinada aos frequentadores exceder a 300,00mz
(trezentos metros quadrados);

X - locais de reunifes e exposi¢cdes: 1 (uma) vaga para
cada 25,00mz2 (vinte e cinco metros quadrados) de area construida;

Xl - estabelecimentos comerciais varejistas, bancos,
escritorios e consultérios: 1 (uma) vaga para cada 100,00m2 (cem metros quadrados) de
area util, sendo que acima de 60,00m? (sessenta metros quadrados) devera ser prevista
pelo menos 1 (uma) vaga,

Xl - estabelecimentos comerciais atacadistas, depositos e
armazéns: 1 (uma) vaga para cada 100,00m2 (cem metros quadrados) de area (til,
sendo que acima de 60,00m2 (sessenta metros quadrados) devera ser prevista pelo
menos 1 (uma) vaga;

XIll - ensino de linguas, artes, ginasticas, danga, musica e
semelhantes: 1 (uma) vaga para cada 50,00m?2 (cinquenta metros quadrados) de
construcao;

XIV - universidades, faculdades, cursos supletivos, cursos
preparatérios para escolas superiores, cursos nao seriados: 1 (uma) vaga para cada
75,00m2 (setenta e cinco metros quadrados) de construcao;

XV - induastrias: 1 (uma) vaga para cada 100,00m2 (cem
metros quadrados) de area util, sendo que acima de 60,00m2 (sessenta metros
guadrados) devera ser prevista pelo menos 1 (uma) vaga;

XVI - restaurantes, lanchonetes, danceterias, bares e
casas de shows: 1 (uma) vaga para cada 15,00m2 (quinze metros quadrados) de area
atil, exigidas somente a partir de 60,00m? (sessenta metros quadrados) de construcao;

XVII - centros de compras, “shopping centers”, mercados,
supermercados, hipermercados e lojas de departamentos:

a) 1 (uma) vaga para cada 50,00m? (cinquenta metros
guadrados) de area construida, para os que possuirem até 1.200,00m2 (um mil e
duzentos metros quadrados) de construgao;

b) 1 (uma) vaga para cada 30,00m2 (trinta metros
guadrados) de &rea construida, para os que possuirem acima de 1.200,00m2 (um mil e
duzentos metros quadrados) de construgéo.
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§ 1° No caso de supermercado ou de condominio
comercial, a 4rea destinada a estacionamento de veiculos devera ser igual ou superior
a 50% (cinquenta por cento) da area computavel.

8 2°. Para estabelecimento de ensino, cultural, cemitério ou
qualquer outra edificacdo ndo especificada nos itens do presente artigo, a area de
estacionamento devera ser fixada com base na propor¢do de 1 (um) carro para cada
300,00m? (trezentos metros quadrados) de area computavel, com o minimo de 1 (uma)
vaga para estabelecimentos acima de 100,00m2 (cem metros quadrados).

existente, admitida a construcdo de mais 2 (dois) pavimentos, totalizando 3 (trés),
sendo que o segundo também respeitara o perimetro existente e o terceiro devera
respeitar os recuos requeridos pelo zoneamento, podendo ter &rea construida de até
25% (vinte e cinco por cento) da &rea do lote, sem reserva de area de estacionamento.

SECAO IV

DOS RECUOS OBRIGATORIOS

Art. 25. As edificagbes deverdo respeitar 0s recuos
estabelecidos no Anexo | desta lei, exceto subsolos, garagens, guaritas, piscinas,
compartimento de lixo, de gas, ediculas e acessos cobertos. (N.R. dada pela Lei n° 4.649/14)

§ 1° Para os lotes de esquina, as ediculas deverdo
obedecer aos recuos frontais, tanto para a rua principal, quanto para a secundaria,
sendo que nos lotes com areas de no minimo 1.000m2 (um mil metros quadrados)
poderdo ser construidas, independentemente da construg¢ao principal, desde que o lote
seja totalmente urbanizado e a edicula seja construida com a classificacdo de alto
padréo.

§ 2°. Os lotes com testada igual ou inferior a 7,50m (sete
metros e cinquenta centimetros) ndo necessitam respeitar 0s recuos laterais conforme
0 Anexo |, inclusive os lotes de esquina, exceto as unidades autbnomas dos
condominios deitados residenciais, que deverdo respeitar o recuo lateral de 1,50m (um
metro e cinquenta centimetros), podendo na divisa oposta ser igual a zero.

§ 3°. Nos terrenos com frente para as estradas e caminhos
municipais, as construcdes deverdo obedecer ao recuo de 15,00m (quinze metros) de
frente, no minimo, a contar do eixo da respectiva estrada. (N.R. dada pela Lei n°® 4.649/14)
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§ 4°,  As Estradas Municipais previstas no Sistema Viario
Basico deverdo observar a largura da via projetada, além do recuo de frente para
construgao, constante do zoneamento de uso.

Art. 26. As condi¢cdes naturais de absorcdo das aguas
pluviais no lote deverdo ser garantidas pela execucdo de um ou mais dos seguintes
dispositivos:

I - reserva didria de acordo com indice de
impermeabilizacdo estabelecido no Anexo I;

Il - construgdo de reservatorio ligada ao sistema de
drenagem, ou seja, caixa de retardo.

8§ 1° Considera-se reservatério qualquer dispositivo
dimensionado de acordo com a féormula:

V =[(PxS) - SP] x IP x t

onde:

V = volume do dispositivo adotado

S = &rea total do terreno

SP= area do terreno livre de pavimenta¢do ou construgcéo
IP= indice pluviométrico igual a 0,06 m/hora

t = tempo de duracéo da chuva igual a 1 hora

P = indice de permeabilidade — Anexo |

§ 2° Considera-se reservatorio qualquer dispositivo de
retencdo ou acumulacdo das aguas pluviais, podendo ser, dentre outros, o volume
situado acima do nivel d’agua dos espelhos d’agua e 1/3 (um tergo) do volume efetivo
das floreiras e jardins sobre laje.

§ 3°. O volume de agua captado e ndo drenado em virtude
da incapacidade de absorcdo do solo devera ter seu despejo no sistema publico de
aguas pluviais retardado, para que tédo logo este apresente condicfes de receber tal
contribuicéo.

Artigo 26 A. As construgbes em ruas com declividade
superior a 10% (dez por cento) poderdo, mantido o minimo de 1,50m do recuo de fundo,
transferir o restante da medida imposta ao recuo de fundo para a frente do lote, com o
intuito de construir a transi¢éo entre o perfil da calcada e o nivel da construgdo dentro

do terreno, evitando, assim, degraus e irregularidades na cal¢ada. (Artigo incluido pela Lei
n° 4.649/14)

SECAO V

DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 26 B. Para efeito de aplicagdo dos artigos 152 e 153
da Lei n° 4325, de 20 de janeiro de 2011 (Plano Diretor), consideram-se
empreendimentos de impacto aqueles que apresentem 1 (uma) das seguintes
caracteristicas: (Artigo incluido pela Lei n° 4.649/14)
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| - edificacdo ou equipamento com capacidade para reunir
mais de 200 (duzentas) pessoas simultaneamente;

Il - edificagbes ou empreendimentos com dimensao igual
ou maior a 2.000m?2 (dois mil metros quadrados);

[l - parcelamento de solo e outras modalidades de
urbanizacdo que contemple 80 (oitenta) unidades ou mais;

IV - Aterros sanitarios e de reciclagem de residuos sélidos;

V - Autédromos Esportivos;

VI - Cemitérios;

VII - Terminais Rodoviarios, Ferroviarios e Aeroviarios;

VIII - Terminais de Carga e Condominios Logisticos;

IX - Hospitais;

X - Empreendimentos que demandem alterar o perimetro
urbano, delimitagbes das zonas de uso, modalidade de coeficientes ou que apresentem
normas préprias de uso do solo diferentes daquelas admitidas nesta lei, exceto ZEIS;

Xl - Empreendimentos que cologuem em risco a
integridade dos recursos naturais, podendo afetar a fauna, a flora, os recursos hidricos
e comprometer o sistema e o controle de drenagem;

XIl - Empreendimentos que cologuem em risco a
preservagdo e visibilidade do Patriménio Cultural, Artistico, Histérico, Paisagistico e

Arqueologico, desde que tombados, listados e/ou que tenham isengéo de IPTU,;

Xlll - Empreendimentos causadores de modificacdes
estruturais do sistema viario.

Art. 26 C. O Estudo de Impacto de Vizinhanca objetiva
avaliar o grau de alteracdo da qualidade de vida da populacdo residente ou usuéaria da
area envolvida e suas imediagcbes e as necessidades de medidas corretivas,
compatibilizando-as com a preservacdo, a recuperacdo e a manutencdo da qualidade
do meio ambiente, natural ou construido, e devera destacar os aspectos positivos e

negativos do empreendimento, com a proposicdo de solucdo para o seguinte: (Artigo
incluido pela Lei n° 4.649/14)

| - Adensamento populacional;
Il - Uso e ocupacéo do solo;

[l - Valorizacao ou desvalorizagdo imobiliaria;
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IV - Areas de interesse historico, cultural, paisagistico e
ambiental;

V - Equipamentos e mobilidrios urbanos, comunitérios e
institucionais de saude, educacao e lazer, entre outros;

VI - Sobrecarga incidente na infraestrutura instalada e a
capacidade de suporte, incluindo consumo de agua e de energia elétrica, bem como
geracado de residuos sélidos, liquidos e efluentes de drenagem de aguas pluviais, com
previsdo de consumo;

VIl - Sistema de circulacdo e transportes, com
apresentacdo de estudos técnicos e croquis, incluindo, entre outros, o sistema viario, o
trafego gerado, acessibilidade, estacionamento, carga e descarga, embarque e
desembarque, transporte coletivo e individual,

VIII - Geracéo de qualquer tipo de poluicéo;

IX - Paisagem urbana, patrimdnio natural e cultural do
entorno, com fotografias do local e simulacdo grafica de implantacdo do
empreendimento;

X - Impacto socioecondmico na populagédo residente ou
atuante no entorno.

81°. O EIV devera conter o seguinte conteudo gréafico
minimo:

a) Localizacdo do empreendimento no Mapa da Cidade e
sua distancia até o marco zero do Municipio (entrada principal da Basilica Menor Nossa
Senhora do Belém);

b) Sistema viario béasico na area de influéncia do
empreendimento;

c) Implantagéo geral do empreendimento no imével;
d) Anteprojeto completo;

e) Imagem do Anexo lll da Lei de Zoneamento dentro de
um raio de 400 metros do empreendimento;

f) Atividades existentes num raio de 400m do
empreendimento;

g) Indicacdo dos equipamentos comunitarios existentes
num raio de 400m do imoével;

h) Gréfico de insolacéo;

i) Planta de ventilagdo intraurbana;
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j) Fotografias do local e do entorno;

k) Previsdo de ruidos num raio de 400 metros do
empreendimento.

§ 2° Sera criada uma Comissdao Multidisciplinar para
andlise dos E.I.Vs, no prazo de 60 (sessenta) dias, contados da edi¢do desta Lei.

Art. 26 D. A Prefeitura Municipal, para eliminar ou
minimizar os impactos gerados pelo empreendimento, indicara as medidas mitigatorias

que deverdo ser implantadas as expensas do empreendedor, tais como: (Artigo incluido
pela Lei n° 4.649/14)

| - Melhoria ou ampliagéo das redes de infraestrutura;

Il - Area de terreno ou éarea edificada para instalacdo de
equipamentos comunitarios em percentual compativel com o0 necessario para
atendimento da demanda a ser gerada pelo empreendimento;

[l - Ampliagdo e adequacdo do sistema viario, faixas de
desaceleracgédo, ponto de 6nibus, faixa de pedestres, semaforizacéo;

IV - Protegdo acustica, uso de filtros ou outros
procedimentos;

V - Manutenc¢éo de iméveis, fachadas ou outros elementos
arquitetdnicos ou naturais considerados de interesse paisagistico, historico, artistico ou
cultural, tombados ou em processo de tombamento, ou listados;

VI - Implantagdo de equipamentos sociais, comunitarios e
mobilidrios urbanos em locais a serem definidos pela Administracdo Municipal.

Paragrafo Unico. A aprovacdo do empreendimento ficara
condicionada a celebracdo de Termo de Compromisso relativo as medidas de mitigagcdo
pactuadas.

Art. 26 E. O Poder Executivo podera regulamentar por

decreto os critérios e procedimentos para aplicacdo deste instrumento. (Artigo incluido
pela Lei n°® 4.649/14)

CAPITULO Il

DAS INFRACOES E PENALIDADES

Art. 27. A infragdo a qualquer dispositivo desta lei podera
acarretar, sem prejuizo das medidas de natureza civil e criminal, a aplicacdo das
seguintes medidas:

I - notificacdo ao infrator para regularizagcdo no prazo
méximo de 15 (quinze) dias;
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Il - embargo da obra, quando se tratar de infracdo grave,
assim considerada pelo setor técnico da Administracdo, com a consequente aplicacdo
de multa e expedicdo da competente notificacdo ao infrator para regularizacdo da
situacdo no prazo que lhe for determinado;

Il - multa;
IV - interdicdo do imovel e/ou embargo da obra; e

V - demolicdo das partes em desacordo com as
disposicdes desta lei.

Art. 28. O decurso de prazo da notificacdo sem que tenha
sido regularizada a situacdo que lhe deu causa, acarretard a aplicacdo de multa e a
interdi¢cdo do imovel.

Art. 29. S80 as seguintes infracdes cabiveis de multas:

| - executar obras em desacordo com as normas técnicas
desta lei;

Il - iniciar qualquer atividade sem o respectivo alvara.

8 1° Os valores serdo definidos de acordo com lei
especifica.

§ 2°. Nas reincidéncias, a multa sera aplicada em dobro.

Art. 30. Para assegurar a paralisacdo da atividade ou da
obra embargada, a Prefeitura podera, se for o caso, requisitar forca policial, bem como
cobrar multa cominatéria por dia de descumprimento, cujo valor seré fixado por meio de
decreto.

Art. 31. A Prefeitura poderad determinar fiscalizagdo de
plantdo para atuar a noite e finais de semana, a fim de coibir e garantir a paralisagéo de
atividades que contrariem esta lei.

Art. 32. A Administracdo Municipal, através da Guarda
Municipal, buscara a realizagdo de a¢fes conjuntas com a Policia Civil e Policia Militar
para definicdo de estratégias que garantam a paralisacéo de atividades ilegais.

CAPITULO IV
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DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS E FINAIS

Art. 33. As construcbes com caracteristicas comerciais,
industriais e de prestacdo de servigos irregularmente localizadas em funcéo de zona de
uso incompativel, existentes até a data de publicacdo da presente lei, cadastradas ou
ndo junto & Administragcdo, poderdo abrigar atividade desconforme e ser regularizadas,
exceto se situada na Z.E.R. — Zona Estritamente Residencial, desde que um estudo de
impacto de vizinhanca seja elaborado pelo interessado e submetido & aprovacao da
municipalidade, garantindo a seguranca e o bem-estar dos moradores do entorno do
imével, ou com a expressa anuéncia dos confrontantes, que necessariamente deverdo
ser ouvidos, com parecer favoravel do Conselho Municipal de Acompanhamento do
Plano Diretor.

Art. 34. A partir da aprovacdo desta lei, as industrias
existentes sé poderdo alterar suas atividades por aquelas permitidas nas zonas onde
estdo instaladas.

Art. 35. Os lotes para fins comerciais existentes nos
planos de loteamentos residenciais, devidamente aprovados, deverdo obedecer todas
as normas da Zona Comercial Horizontal (Z.C.H.), exceto se jA zoneados de modo
diverso no Anexo |l desta Lei. (N.R. dada pela Lei n° 4.649/14)

Art. 36. O projeto de edificacdo que contemple
caracteristicas préprias destinadas ao exercicio de uma atividade especifica, que tenha
sido comprovadamente aprovado junto aos 6rgdos competentes da Prefeitura em data
anterior a da publicacdo desta lei, reger-se-4 pela legislacdo em vigor na data da
aprovacgdo, legitimando a execug¢do da atividade pretendida que a partir desta lei
eventualmente passe a ser considerada desconforme.

Art. 37. Os processos administrativos protocolados até a
data da publicacéo desta lei e que se encontrem em pleno andamento, poderéo, a
requerimento do interessado, dentro do prazo de 90 (noventa) dias da edicdo desta lei,
ser decididos de acordo com a legislag&o anterior.

Paradgrafo Unico. No caso de opcdo pela legislacdo
anterior, ndo serdo admitidas quaisquer mudancas, alteracbes ou modificacbes no
projeto apresentado, exceto aquelas determinadas pelo setor técnico competente.

Art. 38. Os usos nao previstos nesta legislagdo seréo
analisados pelo corpo técnico da Prefeitura e aprovados pelo Conselho Municipal de
Acompanhamento do Plano Diretor, de acordo com a similaridade dos itens ja
contemplados.
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Art. 39. Quando um lote localizar-se em mais de uma zona
de uso serd adotada como oficial aquela onde o imdével apresentar maior por¢ao,
exceto:

zonas-de-uso-deverdao-prevalecer:

| - quando parte do imével situar-se na Z.P.A. ou Z.E.R,,
hipétese em que a definicdo da zona de uso sera avaliada e justificada pelos técnicos
municipais; (N.R. dada pela Lei n° 4.649/14)

Il - se a Municipalidade entender presente o interesse
urbanistico na adogao da zona de uso onde o imével possuir menor por¢do, mediante
andlise técnica do setor competente. (N.R. dada pela Lei n°® 4.649/14)

Paragrafo unico. Em caso de o imével apresentar por¢coes
idénticas em mais de uma zona de uso, podera o proprietario adotar a que melhor Ihe
convier.

Art. 40. As construcdes existentes, desde que
apresentem mais que uma sala, poderdo abrigar empresas distintas, desde que em
salas separadas, diferenciando-se assim 0s seus enderegos.

Art. 41. A atividade de desassoreamento da calha dos
cursos d’agua do Municipio sera permitida por tempo determinado em todas as zonas
de uso, desde que observem os padrbes técnicos exigidos pelos 6rgdos municipais,
estaduais e federais.

Art. 42. As passagens de dutos que atendam ao interesse
publico poderdo ser autorizadas pela Municipalidade em qualquer zona de uso, de
forma onerosa ou gratuita, desde que estejam de acordo com as legislacdes estaduais
e federais e as normas técnicas pertinentes. (N.R. dada pela Lei n° 4.649/14)

Art. 42 A. Nos lotes que abrigam edificacBes geminadas
devidamente aprovadas até 2004 sera permitido o desdobro, independentemente da
sua zona de uso. (Incluido pela Lei n°® 4.649/14)

Art. 43. Esta lei entrard em vigor na data de sua
publicacdo, revogadas as disposicdes em contrario e, expressamente, as Leis
Municipais numeros 3.765, de 22 de setembro de 2004, 3.856, de 27 de dezembro de
2005, 3.949 de 27 de dezembro de 2006 e 4.020 de 28 de dezembro de 2007.
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